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O REGISTRO PUBLICO CIVIL. IMPORTANCIA E JURISDICAO.
FORO EXTRAJUDICIAL. VALOR JURIDICO. EXEGESES.

Arthur Rios’

SUMARIO - 1. Jurisdigdo. 2. Do procedimento de duvida. 3. O foro extrajudicial.
4. Valor juridico {criag8o de direitos). 5. Interpretagdes cu exegese. 6. Conclusio.

1. JURISDICAO

Ao Estado cabe a funcio de dirimir todos os conflitos e intcresses
divergentes entre as pessoas. E o que se denomina jurisdigéo, que resguarda a
ordem juridica e & autoridade do préprio direito.

O ius dicere, juris dictio ou officium jus discentis, ou seja, o poder de
julgar do Estado, é o que delega a um funcionario, 2 um serventudrio, a um
oficial registrador, a um magistrado ou a um tribunal, sempre na busca da paz
social necessaria ao progresso ¢ a ordem da comunidade. Em sintesc: na busca
da seguranga imprescindivel para o bem viver das pessoas!

A jurisdigdo ¢ o poder de imperium ¢ ¢ outorgada para decidir os
conflitos, enquanto a competéncia é o que limita o referido poder jurisdicional
em razdo do valor, matéria, questio funcional ou circunscrigo termtonial, nos
moldes do proprio C.P.C. (arts. 91 e segs.).

A jurisdigdo registral ndo é dclegada por lei, unicamente, as autoridades
judiciais (magistrados) — juizes com competéncia para dirimir os conflitos de
interesses (contenciosos) ou interesses ndo em conflito {(voluntarios) —, mas
também as autoridades administrativas {serventudrios da justiga do foro
extrajudicial ou os registradores publicos).

E isto porque, em sentido lato, jurisdigio quer significar todo poder ou autoridade
conferida 4 pessoa, em virtude da qual pode conhecer de certos negdcios piblicos
e os resolver.
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E neste poder, em que se estabelece a medida das atividades funcionais da
pessoa, sja juiz ou autoridade de outra espécie, se entendem incluidas ndo somente
as atribuigGes relativas 4 maiéria, que deve ser trazida ao seu conhecimenta, como
a extensdo territorial, em que o mesmo poder se exercita...

A rigor ¢ a jurisdigio administrativa.!

A defesa da ordem juridica nio ¢ exclusividade da fungdo jurisdicionalt?

Entre nds, come nos Estados Unidos da América do Norte, vicejam Grgdos ¢
comissdes com JURISDICAQ ADMINISTRATIVA, PARAJUDICIAL, mas as
suas decisdes ndo tem carater conclusivo para ¢ Poder Judiciario, FICANDO
SEMFRE SUJEITAS A REVISAO JUDICIAL}

Vé-se, assim, que a junisdigdo voluntaria ou administrativa também é
delegada a serventudrios (funcionarios), além de o ser, principalmente, aos
magistrados. Vejamos no caso dos registradores:

Na decisdio de recusar prenomes, que cntendam ridiculos aos scus
portadores (registro de nascimento) (art. 55); na decisio de registro da
cseritura de emancipagdo ou capacidade juridica do menor (art. 89); na
formagdo das pessoas juridicas (art. 114); na retificagio do registro imobilidrio
no caso de ervo evidente (§ 1° do art. 213 da L R.P.).

No langamento ¢ decisfio das exigéncias varias, o que pode se
transformar no “procedimento de divida” (sujei¢iio 4 revisdo Jjudicial, art.
198), e que pode scr oposto a todos os atos, que scjam levados aos
registradores.

Portanto, ¢ uma realidade a jurisdi¢do voluntaria administrativa detida
pelos registradores, sujcitas, em imediato, as suas decisdes a recursos das
partes as autoridades judicidrias especiais (juizes das varas dos registros
publicos).

A nocio (poder de conhecer), a coercio (poder de julgar), a fudicium
(poder de presidir o contraditério), o imperium (poder de decidir) e a executio
(poder de fazer cumprir), sdo poderes denominados de jurisdigo, conferidos
pelo Estado as autoridades judiciais ou magistrados.

Dagqueles elementos a nocio e a coercie também sio conferidas aos
registradores, regra geral, dependendo das legislagSes regionais de organizagio
Judicidria, onde umas sfio mais ¢ outras menos concentradas na pessoa do
magistrado.

E a jurisdigio voluntaria extrajudicial ou a “justica ou foro
extrajudicial” perceptivel na legislagdo nacional de registros publicos, mas que
Jjamais se veste dos poderes de presidir, decidir ou fazer cumprir, ou s¢ja do
iudicium, do imperium ou da executio.
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A legislagdo de “registros pablicos” é competéncia privativa da Unido
(art. 22 n.° 25 da C.F.), entretanto aos Estados membros cabe a legislagdo de
organizag3o judiciaria local. E por ai que ha uma flexibilidade grande entre os
Estados membros do Brasil permeando a “jurisdigfio voluntéria extrajudicial”
e a “jurisdigdo voluntdria judicial”” em matéria registral, vejamos:

Goias (Ler 9.129/81, art. 30 n.°5), Santa Catarina (Lei 5.624/79,
art. 95), Rio de Janeiro (Res. 01/70, art. 82), Para (Res. 07/71, art. ),
Parana (Res. 01/70, art. 73), firmam-se nas competéncias judiciais privativas
¢ especiais dos magistrados (varas dos registros publicos) com a expressao:
“para as causas (contenciosas ¢ administrativas) relativas aos registros
publicos™.

Além, evidente, dos “procedimentos de duvidas”, reclamagdes, pratica
ou cancelamento administrativo de ato registral.

Santa Catarina, Pard e Parand utilizam-se do adverblo “diretamente”,
0 que dd azo a se discutir o que sejam “questdes diretas ou indiretas dos
registros publicos”, para a jurisdi¢do administrativa ou judicial, ou para a
Jjurisdi¢do do foro extrajudictal (serventuarios) ou foro judicial (magistrados).

Conclusiva ¢ a expressio da organizagio judicidria do Estado do Ceara
(Res, 01/70, art. 75, letra “d™), exatamente, in verbis: “Cabendo,
privalivamente, conhecer da maténa referente aos registros publicos...”,
quando da as competéncias dos Juizes Especiais de Registros Publicos.
Criaram-se ali varas especiais, especialissimas e com muita seguranga!

Mas exisiem Estados que nem possuem varas especiais de registro
publico, incluindo-se Goids onde a mesma ¢ aditada & competéncia dos feitos
da Fazenda Piiblica Municipal, o que ndo da complementaridade entre tais
fungdes. SHo riscos evidentes de prejuizos socials, para a firmeza,
especificidade e seguranga das decisdes pertinentes aos registros publicos.
Urge um repensar!

Diante das expressdes das organizagdes judicidrias dos diversos Estados
brasileiros, no que concerne aos “registros publicos”, ficam questdes diibias,
que reclamam uma exegese ndo consolidada, tais como:

1. A discussdo judicial contenciosa da validade dos registros seria
competéncia das varas judiciais especiais ou das civeis comuns?

2. O “procedimento de duvida” seria das varas especiais e 0 “processo
contenctoso ordindno” das varas comuns?

3. Os juizes civeis comuns podem ordenar pratica, alteragio,
cancelamentos denominados de “baixas de registros” aos registradores, na
existéncia de juizes especiais?
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4. As famosas “baixas de registros” (penhoras, comumente) podem ser
efetivadas por jurisdigdo judicial voluntaria ou graciosa, quando criaram
direitos consagrados para terceiros, desmoralizando-se a garantia da seguranga
estatal?

5. Por ser o “procedimento de diuvida™ um procedimento voluntario, que
¢ aquele sem partes ¢ sem lide, como “interessado” pode participar também o
que tem pretensio contraria ao que tenta o registro € o “processo” ainda seria
considerado sem partes ¢ sem conflitos?

6. Como ficaria 0 mesmo grau de jurisdigdo com decisdes antagbnicas
partidas de si: uma no “procedimento de duvida” (art. 203 da L.R.P.) ¢ outra
no “processo contencioso’(art. 204)?

7. Onde os interesses ndo em conflito dos “procedimentos
administrativos de divida”, com referéncia ao objeto, ndo seriam o mesmo
litigio de interesses do processo contencioso?

8. E possivel um processo nascido nas regras do “administrativo
voluntario” transformar-se em processo contencioso, seguindo o rito ordinario
com todas suas regras ¢ peculiaridades?

Eis a questio: o Estado intervém para assegurar a paz social e a ordem
juridica. Ndo se sabe se a perturbagéic da paz social € causa ou efeito da ordem
Juridica.

Em matéria de registros publicos, aparentam-se-nos na fase do
pioneirismo, experimentando dividas e incertezas numa junsprudéncia ainda
ténue, bruxuleante ¢ em busca de estudos ¢ boa hermendutica, onde os
prejudicados sfo as pessoas: as destinatarias das normas.

E de comum sabenga que na jurisdigfio voluntiria ndo se resolvem
conflitos de interesses, mas busca-se a solugio de mteresses nfo em conflito,
¢ tanto pode ter por palco o orgdo judicial {magistrados) como o orgio
jurisdicional-administrativo (serventuérnios extrajudiciais).

Mas os interesses ndo em conflito (urisdigdo voluntaria) podem
transformar-se em interesses em conflito (jurisdigdo contenciosa) ¢ ai fica outra
questdo que se adita: instalado e em tramitagdo o “procedimento judicial de
divida” pode o interessado, de inopino, interpor o “processo ordindrio
contencioso™?

2. DO PROCEDIMENTO DE DUVIDA

O “procedimento de davida” encontra-se na atual lei registral (ans.
198/204). E um caleidoscopio, apresentando facetas multiplas ou visdes
multitudinirias - jurisdigdo administrativa extrajudicial,  junsdigdo
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administrativa judicial, também chamada voluntaria, ¢ até (perdoem-nos os
puristas) jurisdigio contenciosa judicial imperfeita e jurisdigdo contenciosa
judicial - nos seguintes casos:

1. Jurisdigio administrativa extrajudicial: quando o registrador promo-
ve exigéncias a0 apresentante da pretenso registral ¢ 0 mesmo, simplesmente,
conforma-se, o que constitue a maioria dos casos.

1.1. Jurisdigio administrativa extrajudicial: seguindo o caso anterior,
mas com a diferenga de que aqui o “apresentante” ndo se conforma ¢ promove
o “requerimento recursal” para o magistrado (art. 198), mas, diante dos
“termos da duvida” que lhe sdo apresentados (art. 198 n.° IlI), convence-se,
concorda e desiste expressamente do pedido.

2. Jurisdigo administrativa judicial: quando o apresentante, diante das
exigéncias do registrador, ndio se conforma, promovendo o “requertmento de
duvida”, para a decisio judicial voluntdria ou administrativa, mas deixa de
articular a “impugnagdo” (art. 199), o que niio dispensara a sentenca judicial.

3. Jurisdigdo administrativa contenciosa imperfeita: quando o apresen-
tante, além do requerimento aludido, promove a “impugnagio”, perante o juizo
competente, obrigando entéo a participagio do Ministério Publico.

4. Jurisdigio administrativa contenciosa: quando o ja “impugnante”
requer (art. 130 do C.P.C.) também “diligéncias” ¢ as mesmas sio deferidas
pelo magistrado em obediéncia ao disposto no art. 5° n.° 55 da CF.

E diz a lei que temos aqui um processo administrativo (...), portanto o
seu “tréinsito em julgado” nfo impede 0 processo contencioso competente
(art. 204 da Lei 6.015/73 ) sobre a mesmissima matéria e discussgo...

Niio seria um novo rito especial de “processo contencioso judicial”?

Verifica-se que a Lei do Registro Piblico (Lei 6.015 de 31.12.73) é
posterior ao Cédigo de Processo Civil (Lei 5.869 de 11.01.73)!

Vé-se que a questdo pode ser conduzida a um bis in eadem com
“processo contencioso” com sua liberdade de provas, mas que podem estar
confinadas nas possiveis “diligéncias” requeriveis no “processo de duvidas™
¢ diante da nova disposigio constitucional!

Necessidade de definigdo legal do processo de davida:

1. Os autores nfio conseguem bem distinguir as jurisdi¢des contenciosas
das voluntarias nos procedimentos de davida. Afirma-se que so a jurisdigdo
judicial contenciosa produziria a “coisa julgada”, mas o art. 203 da Le
6.015/73 fala em *“transitada em julgado™ a decisio da duvida...
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2. A “contrariedade™ que seria apanagio ou peculiaridade da jurisdigio
contenciosa existe também no “procedimento de divida” com a “impugnagio”
do art. 200 da Lei 6.015/73 (com documentos, diligéncias etc.). Mas afirma-se
que seria procedimento sem partes ¢ sem lide...

3. A existéncia de partes ocorre na jurisdigdo contenciosa (autor & réu).
A inexisténcia de partes di-se na jurisdi3o voluntaria. Onde admite-se a figura
do “interessado” (que pode ser mais de um com interesses conflitantes) e ainda
a figura do “terceiro” prejudicado (art. 202), donde sdo eles “partes™ latu
sensu. Permissa venia, estamos diante de um processo ou procedimento
especialissimo!

4. Atualmente o que ndo ocorre no “processo de duvida” ¢ a “coagéo”
ou seja o executio (poder de fazer cumprir), que sucede na parte integrante da
junisdigdio judicial contenciosa, pertinente aos registros publicos. Néo ocorre
com a jurisdigdo voluntéria, graciosa ou administrativa, perante a jurisdi¢do
dos registradores ou até mesmo dos magistrados!

Muitas questdes podem restar-se dai e tanto tende ser de uma reforma
legislativa mais segura e protetora da paz social, pois de nada adianta a matéria
ser de competéncia privativa da Unido para legislar (art. 22, n° 25 da C.F))
sem se promover a legislagio complementar especifica de direito material e
processual, permitindo, assim, que as “organizagdes judiciarias” dos Estados
déem tramitacdes processuais emergenciais, inconstitucionais e conflitantes
entre s1, diante do terrivel vazio legal.

3. 0 FORO EXTRAJUDICIAL

Os atos de jurisdigdo extrajudicial existem no Brasil, constituindo na
realidade um foro extrajudicial. No caso, via dos notarios e dos serventuarios
registradores que decidem sobre escrituras, registros, o inicio da vida das
pessoas Juridicas (associagdes ¢ sociedades), emancipagdes, casamentos
(habilitagbes). Transferéncia de imdveis com todos os seus consectdrios, 6nus
¢ compromissos, retificagdes e revisdes, ctc.

Sdo decisdes que tomam os registradores, atos auténticos de jurisdigdo
administrativa onde o magistrado somente funciona de mancira suplementar,
recursal, se necessario, caso haja pedido expresso do interessado contra a
decisdo do “registrador”.

Exige-se uma maior objetividade e entendimento dc uniformizagio legal
da “jurisdi¢@o voluntaria ou administrativa registral”, bastando verificar-se que
em alguns Estados como no Rio de Janeiro a organizagio judiciaria (Res.
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01/70, art. 82) d4 como competéncia do juiz privativo da Vara dos Registros
Publicos in verbis: “decidir sobre todos requerimentos relativos a registros
publicos...”

Rigorosa ¢ duramente interpretado tal dispositivo (se ndo revogado),
teriamos ali o torpedear do funcionamento das serventias “cxtrajudiciais’.
Assim, os regisiros que devem ficar a cargo dos serventuarios (art. 2°.)
estariam, aparentemente, a cargo dos juizes privativos.

Obs.: Muitos desses instrumentos organizacionais judicidrios estiio revogados,
mas os revogadores, em grande parte, s3o repetilivos ¢ seguem 0 mesmo
espirito global de indefini¢o puridica.

4. VALOR JURIDICO ( CRIACAO DE DIREITOS)

DA AUTENTICIDADE, SEGURANCA E EFICACIA OU
VALIDADE DOS REGISTROS

Q art. 1° daLei 6.015 de 31.12.73 (L R.P. — Registros Publicos) tem
a expressdo comando que é:

“Os servigos concerncntes aos Registros Publicos, estabelecidos pela
legislagdio civil para AUTENTICIDADE, SEGURANCA E EFICACIA DOS
ATOS JURIDICOS, ficam sujeitos ao regime estabelecido nesta Lei.”

O art. 11 (Das Disposigdes Gerais) firna a necessidade de s¢ “assegurar
as partes de precedéncia na apresentagdo de seus litulos, estabelccendo-se,
sempre, o nimero de ordem legal” (prevaléncia e prioridades dos dircitos).
Ficam a salvo dos “apontamentos dos protocolos 'somente’ os titulos
apresentados, apenas, para exame ¢ calculo dos respectivos emolumentos”.
(art. 12 e paragrafo unico)

Embricando-se os arts. 1, 11 ¢ 12 da L.LRP., com a finalidade de
validade, prioridade, eficicia e efetivagio do direito, conclui-se que o “registro
publico civil” ¢ ainda quase desconhecido para a maioria, sem se falar na
pouca atengio que lhe tem sido dispensada nas faculdades e nos tribunais, por
falta de provocagdo dos advogados.

Urge um maior interesse no seu cstudo sistematico, passando pelas
fontes alemas, buscando consolidar, seguramente, uma posigio ¢ a exegese
bruxuleante e infirme, ainda que sejamos um povo de uma grande fertilidade
legislativa.

E um servigo, fungdo ou jurisdigio do Estado ¢ de controle sobre
pessoas ¢ bens (pessoas naturais, juridicas, titulos € documentos, moveis ¢
iméveis), Quer-se algo mais importante?
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E evidente que ao registro publico sdo destinados numerus clausus dos
atos ou fatos juridicos mais imporiantes ou relevantes. Nascimentos,
casamentos, obitos, emancipagGes, interdigdes, auséncias, adogdes. Pessoas
Juridicas civis (comego da existéncia legal no seu registro peculiar e especial)
(art. 18 do Cadigo Civil). Titulos e documentos para validade inter pars ou
erga omnes, constituindo-se esse no “registro piblico do futuro” (iméveis,
Onus, COMpPromissos, etc.)

O registro publico sempre foi reconhecido na antigiidade pela sua
importancia, dando-se-lhe até a protegdo divina, porque ¢ a base de toda
seguranca das pessoas, para a nccessdria paz social, seu fim primacial, G
Estado em varias passagens delegou a Igreja tais fungdes, que, assim, ditou
normas no particular. Mas hoje existe no Brasil somente reminiscéncias do
“registro do vigario™.

DA AUTENTICIDADE

E a confimagéo do Estado da verdade do assentamento ¢ a presungéio
iuris tantum, a inversdo do onus probandi!

DA SEGURANCA

A estrutura da L. R.P. visa precipuamente a eliminagio dos riscos, com
uma série de requisitos, ¢ uma rede de anotagdes e remissdes, que se destinam
a constituir wma estrutura sohda e completa para o direito, mas, igualmente,
para o conhecimento facilmente apurivel por todos os interessados. E a
transparéncia da vida pablica ¢ particular tio decantada pelos "politicologos”.

Esta seguranga é necessaria ¢ hd aqui a responsabilidade criminal,
administrativa ¢ civil a que se sujeitam os registradores, o que bem consta nos
arts. 24/28 da L R.P., e que também ndo dispensa a do proprio Estado (art. 37
§ 16° da Constitui¢io Federal). Favorece e da firmeza aquele que providenciou
o registro do ato juridico!

Interessante notar que (art. 37 § 16° da C.F. } o Estado responde pelos
danos causados pelos scus agentes {magistrados ou registradores) contra
terceiros, entretanto, os prejudicados s6 podem acionar diretamente os
registradores (art. 28 da L .R.P.), concluindo-se, assim, que ha mais garantias
quando se trata com os ultimos.
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EFICACIA

O Dec. 4.857/39 (antiga legislagéo do registro publico no Brasil) nio
trazia a expressio “eficacia”, como a atual L.R.P, para os atos registraveis,
mas sim a expressdo “validade”, para os atos juridicos levados ao registro
publico.

Validade é qualidade e condigdo de valido (legalidade), enquanto
eficacia ¢ qualidade do que ¢ eficaz (que produz o efcito desejado ¢
direcionado). Houve um avango na importéincia da simples legalidade para o
cngatamento na idéia da garantia, seguranca e afirmagao, definigdo e
direcionamento dos efeitos, que sio, objetivamente, produzidos com a
efetivagdo do registro.

Parece-nos que o que era arquivo publico documental ¢ serventia de
autenticagdes de constitutividade complementar passou a ser “jurisdigdo
administrativa”, atos de decisdo do registrador, que produzem os efeitos
definidos no direito registral (lei, analogia, principios gerais), necessitando de
uma profunda e atenta exegese.

Assim, a questio deixou de ser de “constitutividade complementar do
ato juridico” (1939) para ir além, ou scja, ao adicionamento jurisdicional de
outros efeitos expressos na nova legislagdo registral € ndo ocorriveis com a
existéncia do ato juridico realizado. Vejamos alguns casos:

1. Art. 91, paragrafo tnico da LR.P.:

"Antes do registro, a emancipagiio, em qualquer caso ndo produzira
efeito”.

2. Art, 93, pardgrafo unicoda LR.P.:

"Antes de registrada a sentenga, ndo podera o curador assinar o
respectivo termo”.

3. Art. 18 do Codigo Civil:

"Comega a existéncia legal das pessoas juridicas de direito privado com
2 inscri¢do dos seus contratos, atos constitulivos, estatutos ou compromissos
NO SEU REGISTRO PECULIAR, regulado por lei especial, ou com a
autorizagdo ou aprovagdo do Governo, quando precisa”.

4. Art. 119daLRP.:

"A existéncia legal das pessoas juridicas so comega com o regisiro de
seus atos constitutivos”.
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S.Art. 127daLRP. .n"VeVl

"“No Registro de Titulos ¢ Documentos SERA feita a transcrigdo:

V - do contrato de parceria agricola ou pecudria;,

VI - do mandato judicial de renovagéio do contrato de arrendamento para
sua vigéncia, quer entre as partes confratantes, quer em face de terceiros.

{art. 19, § 2° do Decreto n® 24,150, dc 20.04.1934)",

6. Art. 129daLRP:

“Estdo sujeitos a registro, no Registro de Titulos ¢ Documentos, para
surtir efeitos em relagfo a tercciros.

1. os contratos de locagfo de prédios...

2. os documentos decorrentes de depositos. ..

3. as cartas de fianga em geral, feitas por instrumentos particulares...

4. os contratos de locagfo de scrvigos...

5. os contratos de compra ¢ venda em prestagdes, com reserva de
dominio ou ndo...

6. todos os documentos de precedéncra estrangeira. .

7. as quitagdes, recibos de compra ¢ venda de automoveis...

8. os instrumentos de cessio de dircito e de créditos, de sub-rogagio ¢
de dagfio em pagamento.."

7. Art. 167 ¢/c 169 da LR.P.:

"No Registro de Imoveis, além da matricula, serdo feitos;

I- oregistro:

1. da institui¢io de bem de familia

2. das hipotecas...

3. dos contratos de locagdo de prédios...

4. do penhor de maquinas...

5. das penhoras, arrestos e seqiiestros de imovelis...

6. das serviddes...

7. do usufruto

8. das rendas constituidas sobre imoveis...

9. dos contratos de compromisso de compra e venda, de cessdo desde...
que tenham por objeto iméveis no loteados...

10. da enfiteuse

11. da anticrese

12. das convengdes antenupciais

13. das cédulas de crédito rural

14. das cédulas de crédito industrial

15. dos contratos de penhor rural
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16. dos empréstimos por obrigagdes ao portador

17. das incorporagSes, instituigdes € convengdes de condominio

18. dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessio
de unidades auténomas condominiais a que alude a Lein.° 4.591...

19. dos loteamentos urbanos e rurais

20. dos contratos de promessa de compra ¢ venda de terrenos loteados...

21. das citagbes de agdes reais ou pessoais reipersecutornas. ..

22. das sentengas de desquite ¢ de nulidade ou anulag@o...

23. dos julgados ¢ atos juridicos entre vivos que dividirem imoveis ou
os demarcarem. .,

24. das sentengas que nos inventarios, arrolamentos e partilhas
adjudiciarem bens de raiz, em pagamento das dividas da heranga

25. dos atos de entrcga de legados de imoveis. ..

26. da arrematagdo ¢ da adjudicagdo em hasta publica

27. do dote

28. das sentengas declatonas de usucapido

29. da compra e venda pura e da condicional

30. da pennuta

31. da doagdo em pagamento

32. da transferéncia de imovel a sociedade, quando integrar quola social

33. da doagdo entre vivos

34. da desapropriagdo..."

Observando-se que o art. 1° da Lei 6.015/73 dedica os servigos
registrais para a autenticidade, seguranca e, cumulativamenie, eficdcia dos atos
registraveis, ndo se pode cntender em andlisc gramatical que o “e” scja
conjungo alternativa. E “aditiva” e pode-sc concluir, literalmente, que, ndo
registrados, tais atos ndo produzem efeitos para as partes ou perante terceiros.

Uma ¢ a posigdo extremada que poderia envolver o inferpars, mas que
se pode alterar ou atenuar-se cm alguns casos para o efeito real ¢ nceessario,
perante terceiros ou erga omnes.

Entretanto, como todo dircile terming onde comega o outro, na realidade
ndo ha serventia de direito que ndo exista perante lerceiros (obscrvincia,

responsabilidade ¢ obrigagio dc respeitar).

5. INTERPRETACAO OU EXEGESE

Nas interpretagdes auténticas (do proprio legislador), doutrinaria (dos
juristas), jurisprudencial {(dos tribunais), pelos meios necessirios —
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literal/gramatical, logico ou historico — em verdade ndo se tem uma firmeza
grande e um rumo bem definido e o pecado € de base: a falta de especializagdo
existente nas “jurisdigfes administrativas ou contenciosas™ a respeito.

Louve-se o trabalho de um punhado de valentes ¢ briosos juristas
registradores, partindo de José Maria Serpa Lopes ¢ dezenas de outros de
nossos tempos, mas a questdo sempre se esbarra na falta de problemas bem
elaborados e instrumentalizados para as decisbes judiciais superiores. O
comodismo dos profissionais do direito, sempre a consultar os serventuarios,
ou até das partes, nem sempre exigentes quanto aos seus direitos, ¢ a
plataforma langadora do pouco caso ¢ dos notdrios prejuizos existentes para
as partes, na area dos registros publicos em geral.

Alia-se o fato 4 pouca compreensdio popular do valor das serventias
“extrajudiciais”, mais conhecidas, erradamente, pelo vulgo, como “feudos™.
Olvida-sc o trabalho social ¢ estatal de se dar scguranca a todas pessoas e bens
{naturais ou juridicos seus intsresses ¢ direitos).

6. CONCLUSAO

Tem-se que ter mais causas (acionamentos judicials) para se ter os
efeitos (principios gerais do direito registral bem determmados). Tanto ndo
desconstitui nem a existéncia do ramo cientifico juridico bem definido com
seus principios proprios (direito registral), e nem a real existéncia da jurisdi¢éo
dos registradores publicos (foro extrajudicial).

NOTAS

1. SILVA, De Placido. Vocabulgrio juridico. Rio de Janeiro: Forense, v. 3-4,
p. 27-28.

2. SANTOS, Moacyr Amaral. Primeiras linhas de Direito Processual Civil.
13. ed., Sdo Paulo: Saraiva. p. 78.

3. MEIRELES, Hely Lopes. Direito Administrativo brasileiro. 13. Sao
Paulo: R do Tribunais. p. 30-431.
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