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1 — INTRODUCAO

Antes de abordarmos especificamente as ‘‘AgGes cabrbeis entre as partes nos
contratos agrarios e respectivos procedimentos’ é de mister no nosso entender, ex-
pendermos algumas consideragdes de ordem geral, sem as quais a discussdo da matéria
eminentemente processual, a que nos propomos discorrer hoje, torna-se totalmente
impraticdvel.
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Assim, para que possamos sentir a evolugdo legislativa e doutrindria das obri-
gagGes, oriundas do acordo de vontades, que incidem sobre o que este novo ramo de
Direito denomina agrario, tentaremos, em breves bosquejos, situar o problema pri-
meiramente na érbita do Direito Civil para, posteriormente, enquadra-lo no novo
campo da Ciéncia Juridica, que jd conta entre nés com uma pléiade de estudiosos, os
quais através de artigos esparsos, publicados em revistas especializadas, e de obras es-
pectficas, de profundo sabor doutrinario, tém demonstrado ao mundo o grande pro-
gresso do Direito Agrdrio no Brasil.

2 — DOS CONTRATOS AGRARIOS NO CODIGO CIVIL

Na vida em sociedade, o individuo, para poder sobreviver, tem de manter
com os seus semelhantes uma série de relagdes de natureza vdria, as quais, tendo por
fim uma convivéncia pacifica, sfo requladas pelo Direito Objetivo.

Dentre essas relagdes uma sobressai pela sua grande importancia: as obrigacdes.

2.1. No sentido técnico, obrigagdo ‘¢ a relagdo jurrdica pela qual uma pessoa
(devedor) esta adstrita a uma determinada brestagdo para com a outra (credor), que
tem direito de a exigir, obrigando a primeira a satisfazé-la". (1)

Pelo conceito exposto, verifica-se que “sempre existe um fato humano, de
que diretamente se origina o vinculo obrigacional. Esse fato genérico, produtor de
obrigagbes serd invariavelmente um con trato, uma declaragdo unilateral da vontade
ou um ato ilicito, embora existam ainda muitas obrigacOes estritamente legais, cuja
existéncia ndo depende de qualquer desses fatos". (2)

2.1.1. Assim é que podemos asseverar, portanto, que trés sdo as fontes das
obrigagSes: os contratos, as declaracdes unilaterais da vontade e os atos ilicitos.

Dentre elas iremos nos ocupar dos contratos.

2.1.2.1. Como muito bem se expressa o inigualdvel Washington de Barros

Monteiro, nas varias legislagdes em vigor, ndo encontramos uma orientagdo unissona
com referéncia & conceituagdo de contrato.

(1) Roberto De Ruggiero — Instituicdes de Direito Civil, 111/8, tradugdo da 62 ed. italiana, do Dr.
Ary Santos, Livraria Académica Saraiva, S. Paulo.

2) Wasl]mgton de Barros Monteiro — Curso de Direito Civil, Direito das Obrigacdes, 11, 22 ed. Li-
vraria Académica Saraiva, S. Paulo, pag. 13.
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Algumas, como a francesa e a argentina, preferiram definir este instituto de
direito material. Outras, como a nossa, nfo sequiram a mesma diretiva, por entende-
rem que além de fugir 4 técnica legislativa, cabe unicamente a doutrina a tarefa de de-
finir.

Tendo por suporte o conceito de Ulpiano: contractus est pactio duorum plu-
riumve in idem placitum consensus, o grande civilista paulista, por nés invocado, de-
fine o contrato como sendo ‘o acordo de vontades que tem por fim criar, modificar
ou extinguir um direito”, (3)

Ou ainda, como quer Afonso Dionisio Gama, “‘é o ato juridico, em virtude do
qual duas ou mais pessoas se obrigam por consentimento reciproco, a dar, fazer ou
ndo fazer alguma coisa”’, (4)

2.1.2.2. Tendo em vista os expressos termos do art. 82 do Cédigo Civil que
reza: “a validade do ato jurrdico requer agente capaz (art. 145, n. I), objetivo licito
e forma prescrita ou ndo defesa em lei (arts. 129, 130 e 145)” e as consideragdes
atras expostas, conclui-se que além desses pressupostos de validade do ato juridico
em geral, nos contratos exige-se um outro, o consenso de vontades, donde inferir-se
que quatro sdo os seus elementos componentes: a existéncia de partes; o objeto so-
bre o qual incide a manifestagdo de vontade das mesmas; o consentimento e a forma
de concretizagdo do negécio juridico.

A capacidade das partes contratantes é assim o primeiro requisito de validade
dos contratos. Pela legislagdo brasileira, qualquer pessoa pode contratar com excegdo
dos absolutamente incapazes, isto é: ‘‘os menores de 16 anos; os loucos de todo gé-
nero; os surdos e mudos, que ndo puderem exprimir a sua vontade e os ausentes de-
clarados tais pelo juiz’ (art. 59 do Cédigo Civil).

Quanto ao objeto, ele tem que ser possivel, isto é, humanamente alcangével,
pois impossibilium nulla est obligatio, licito, conforme & moral, & ordem publica e
aos bons costumes, e suscetivel de apreciagdo econdmica, capaz de se transformar di-
reta ou indiretamente, em dinheiro, pois ‘se ndo representa um valor, deixa de inte-
ressar ao mundo juridico, porque lhe faltaria o necessdrio suporte para uma agdo judi-
cial e subseqiiente condenagfo”’. (5)

H4 de verificar-se, ainda, o consentimento, elemento essencial e mais caracte-
ristico dos contratos. Este pode ser expresso quando dado verbalmente ou por escri-
to, e tdcido se “‘decorre de certos fatos que autorizam o seu reconhecimento’’. (6)

(3) Obra e volume citados, pdgs. 14 e 15. No mesmo sentido Jodo Franzen de Lima, Curso de Di-
reito  Civil _ Brasileiro, Editora Forense, Rio, 1958, vol. II, t. 1II, pag. 363.

(4) Teoria ¢ Pritica dos Contratos por Instrumento Particular no Direito Brasileiro, Editora Livra-
ria Freitas Bastos, 1925, S. Paulo, pag. 13.

(5) Washington de Barros Monteiro, obra e volume citados, pag. 17.

(6) Washington de Barros Monteiro, obra e volume citados, pag. 18.
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Finalmente, deve o pacto revestir-se de forma legal, o que quer dizer, deve
obedecer & forma determinada em lei, se expressa, ou ndo proibida por ela.

2.1.2.3. “Entre a variedade infinita de contratos, a que em concreto pode
dar lugar a livre vontade das partes quando estabelecem entre si um acordo, ha algqu-
mas que pelo seu uso quotidiano e por corresponderem as mais vulgares e repetidas
necessidades, formam tipos, conhecidos por um nome préprio e regidos por uma dis-
ciplina particular”.

‘A maioria é comum ao Direito antigo e moderno e tem hoje uma regulamen-
tagdo que as vezes ndo é idéntica a do Direito romano, constitui sempre uma evolu-
gdo desse Direito. Qutros representam o produto de novas e freqiientemente mais
complexas relagbes sociais, desconhecidas ou apenas em germe nas sociedades do pas-
sado’’. (6-a)

Dentre os vdrios tipos regulados pelo nosso Cédigo Civil, encontram-se dois
que dizem respeito especificamente as relag6es agrarias: a locagdo e a parceria (arts.
1.188a1.199,1.211 a1.215,1.410a 1.423).

2.1.2.3.1. A locagdo, “em sentido amplo, é o contrato pelo qual uma das par-
tes se obriga a fornecer a outra, mediante remuneragio e durante algum tempo, deter-
minado ou ndo, o uso e gozo de uma coisa infungivel, ou a prestagdo de um servigo,
ou a execugdo de determinado trabalho”’.

“Nesse conceito geral, ou seja, nessa definicdo, estdo compreendidas as trés
modalidades que o nosso Codigo apresenta: a locagdo de coisas, a locagdo de servigos
€ a empreitada’’.

“Cada uma dessas modalidades se distingue pelo objeto de contrato. Assim, a
locagdo de coisas tem por objeto coisas méveis ndo fungiveis ou coisas iméveis; a lo-
cagdo de servigos tem por objeto a atividade ou o trabalho das pessoas; a empreitada
tem por objeto a execugdo de um trabalho determinado”. (7)

“A parte que concede 0 uso e gozo da coisa chama-se locador. Como quase
sempre € proprietdrio da coisa, também se designa pelo vocdbulo senhorio, na locagdo
de prédios. Quem recebe a coisa por forca desse contrato denomina-se locatario. Mas
é designado igualmente como inquilino quando a locagdo tem por objeto um prédio.
A retribui¢do que paga pelo uso e gozo chama-se aluguel ou aluguer”. (8)

(6-a) Roberto De Ruggiero, obra e vol. citados, pdg. 253.
(7)  Jodo Franzen de Lima, obra e volume citados, pag. 521.
(8) Orlando Gomes — Contratos, Editora Forense, Rio, 1959, pdg. 308.
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2.1.2.3.1.1. Como contrato que é, a locagdo envolve uma manifestagdo de
vontades e assim as partes pactuantes, na realizagdo do negocio juridico, se subme-
tem a uma série de deveres, que o Cédigo Civil, de uma maneira clara e taxativa, regu-
la da sequinte forma:

“Art. 1.189. Olocador é obrigado:

I — A entregar ao locatirio a coisa alugada, em estado de servir a uso a que
se destina, e a manté-la reste estado, pelo tempo do contrato, salvo cldusula expressa
em contrario.

II — A garantir-lhe, durante o tempo do contrato, o uso pacifico da coisa”.
“Art. 1192. O locatario € obrigado:

I — A servir-se da coisa alugada para os usos convencionais, ou presumidos,
conforme a natureza dela e as circunstancias, bem como tratd-la com o mesmo cuida-
do como se sua fosse.

II — A pagar pontualmente o aluguel nos prazos ajustados, e, em falta de ajus-
te, sequndo o costume do lugar.

III — Levar ao conhecimento do locador as turbagses de terceiros, que se pre-
tendam fundar em direito.

IV — A restituir a coisa, finda a locagdo, no estado em que a recebeu, salvo as
deterioragSes naturais ao uso regular.”’

2.1.2.3.1.2. Como ja dissemos alhures, o Codigo requla em trés se¢Ges, a loca-
cdo de coisas, a locagdo de servigos e a empreitada.

Com relagdo a primeira, apds estabelecer uma série de disposi¢des de carater
geral (arts. 1.188 a 1.199), que acabamos de focalizar, passa a disciplinar a locagio de
prédios urbanos e risticos (art. 1.200 a 1.215).

Antes de nos cingirmos especificamente aos prédios risticos, convém salientar
qual a extensdo exata da palavra prédio.

“Segundo alguns glotélogos, o vocdbulo so se aplicaria aos edificios e constru-
¢bes. Em Direito civil, entretanto, a palavra tem sentido muito mais amplo. Alids, no
Direito romano, praedium, era toda espécie de imével, com ou sem construgdo, sendo
certo mesmo que, primitivamente, significa tdo-somente solo”.
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“No Direito pétrio, de modo idéntico, o termo aplica-se a qualquer espécie de
imovel, edificado ou ndo, embora algumas vezes se atribuam também nomes peculia-
res ao ndo edificado, como solo, chdo, terreno. A palavra prédio exprime, pois, de
ordindrio o solo juntamente com o edificio, e outras vezes, o terreno tao-somente;
terreno cultivado ou ndo, terreno edificado ou ndo, morada, sitio, fazenda, tudo po-
de ser abrangido pela expressdo genérica prédio”’.

“Na tradicdo de nosso Direito, a expressio prédio urbano tem sentido cldssi-
co; é a propriedade destinada & habilitagdo; pode ela achar-se no perimetro urbano,
ou mesmo rural; nem por isso deixara de ser imével urbano se o seu precipuo destino
é o de servir de morada”’.

“Inversamente, prédio ristico é o destinado primordialmente a exploragdo
agricola ou pecudria. Pode localizar-se no perimetro urbano; ndo deixard de ser pro-
priedade rustica, se a sua destinagdo é o exercicio da atividade agricola ou pastoril,
em qualquer de suas modalidades”. (9)

Nos arts. 1.210 a 1.215, estabelece a lei civil disposi¢es especificas com refe-
réncia as locag6es de prédios riisticos, e como assevera o grande Clovis Bevilaqua, es-
ses preceitos sdo meras aplicagdes das regras gerais, jd enfocadas.

Devem ser salientadas, no entanto, algumas peculiaridades.

Assim, na licdo de Jodo Luiz Alves, em face do que preceitua o art. 1.212, a
locagdo de prédio rustico tem sempre prazo definido: ou o estipulado no contrato, ou
o legal, que é o de uma colheita. (10)

Além do mais, o locatdrio ndo querendo continuar a locagdo devera avisar o
senhorio, seis meses antes de deixar o imével (art. 1.213), ocorrendo igual obrigagdo
ao senhorio na mesma hipétese.

2.1.2.3.2. Passemos agora ao exame da parceria, que no dizer de Orlando Go-
mes “‘é o contrato pelo qual uma pessoa pede um prédio rustico a outra, ou lhe entre-
ga animais, com o objeto de partilhar os frutos, ou lucros, decorrentes do cultivo, ou
criagdo”. (11)

(9) Washington de Barros Monteiro, obra e vol. citados, pigs. 173 a 174,
(10) Apud Jodo Franzen de Lima, obra ¢ vol. citados, pag. 549 e Washington de Barros Monteiro,
obra ¢ vol. citados, pag. 177.
(11) Obra citada, pig. 412.
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Pela conceituagdo exposta, depreende-se que duas sd0 as espécies de parceria,
conforme o objeto: agricola, se o fim é o cultivo da terra; pecudria, ao contrério, se 0
objetivo é a criagdo ou tratamento de animais.

2.1.2.3.2.1. Na parceria agricola — a que se aplicam as regras da locagdo de
prédios rusticos, naquilo que n&o se achar requlado (art. 1.414), — ao parceiro pro-
prietdrio, ou cedente, compete:

“3) entregar ao parceiro agricultor, ou cessiondrio, o imével objeto do contra-
to, em estado de servir ao uso a que se destina;

b) garantir-lhe o uso pacifico do imével;

c) responder pelos riscos deste, bem como pelos vicios redibitdrios;

d) suportar os encargos que recaem sobre o prédio”’. (12)

Da mesma forma, também incumbe ao parceiro agricultor, ou cessiondrio:
a) promover a cultura autorizada no contrato;

b) conservar o prédio com zelo de um bom pai de familia;

c) prestar contas, quando lhas exigir o outro contratante;

d) entregar os frutos ao parceito proprietdrio ou cedente, na proporgdo esti-
pulada;

e) restituir o prédio no estado em que o recebeu, finda a parceria;

f) facilitar, como na locagdo, o estabelecimento do novo parceiro, que o suce-
de na exploragdo do imével (art. 1.215). (13)

Jd na parceria pecudria, a avenga se concretiza com o fornecimento, por parte
do parceiro proprietério, dos animais, entrando o parceiro tratador com o seu traba-
lho e com o pagamento das despesas de custeio e tratamento, se outra coisa ndo se es-
tipular.

Pelo exposto, verifica-se que a parceria pecudria assemelha-se a sociedade de
capital e industria, ao passo que a parceria agricola a locagdo de prédios rusticos.

(12) Washington de Barros Monteiro, obra e vol. citados, pag. 347. No mesmo sentido Orlando
Gomes, obra citada, pag. 415.

(13) Washington de Barros Monteiro, obra e vol. citados, pdg. 347. No mesmo sentido Orlando
Gomes, obra citada, pags. 415.
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3 — ACOES CABIVEIS NOS CONTRATOS AGRARIOS
ANTERIORMENTE A VIGENCIA DO ESTATUTO DA TERRA

Até agora, cuidamos de indicar as vadrias espécies de ajustes regidos pelo Codi-
go Civil, bem como os direitos e obrigages das partes pactuantes.

Pode ocorrer, no entanto, que haja violagdo do direito e o ndo cumprimento
da obrigagdo ajustada.

Assim, vamos perquirir qual o meio concedido as partes pela lei, para assequ-
rar o que lhes é devido, uma vez que de ha muito a sociedade tirou, da pessoa huma-
na, o direito de fazer justiga pelas proprias maos.

3.1. Em virtude desta proibi¢do, ocorrendo a violagdo do direito, o individuo
terd que solicitar do Estado que, usando de seu poder, faga cessar a transgressdo,
usando da forga, se necessario.

A maneira de provocar esta atividade estatal, denominada Jurisdigdo, € a
Acdo, que constitui, em nosso sistema jurrdico, uma garantia constitucional, em face
dos expressos termos do § 4° do art. 153, da Emendan® 1, de 17.10.1969, que pres-
creve: “A lei ndo poderd excluir da apreciagdo do Poder Judicidrio qualquer lesdo de
direito individual”’.

A agdo é, portanto, o direito subjetivo, abstrato, publico constitucional, de
solicitar a presta¢&o jurisdicional, ou a Jurisdi¢do.

3.2. Conforme a natureza desta prestacdo, as agdes se classificam, segundo a
maioria dos processualistas, em acdes de conhecimento, executivas e cautelares.

“Ac¢bes de conhecimento sdo aquelas que objetivarem decisdo declarando ou
determinando o direito aplicdvel a espécie’’.

“Executivas sdo aquelas em que se pleiteia a tutela jurisdicional alicer¢ada
em titulo executivo, para que se efetive a sanctio juris mediante a pratica de atos de
execugao’”’.

“Finalmente, ag6es cautelares sdo aquelas que visam medidas provisérias, com
o fim de garantir processo principal”’.

“As agbes de conhecimento subdividem-se em a¢ées declaratorias, condenato-

rias e constitutivas, conforme objetivarem a declaracdo da existéncia ou ndo de uma
relagdo juridica, ou da autenticidade ou falsidade de um documento, a imposi¢do, ao
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sujeito passivo, de uma obrigagdo, passivel de execugdo forgada, ou a criagdo, modi-
ficagdo ou extingdo de uma situagdo juridica”, (14)

3.3. Tendo por suporte esta classificacfo e os dispositivos de direito material
atrds enunciados, as partes contratantes sfo concedidos, nos contratos agrarios, salvo
melhor juizo, os sequintes meios:

No caso de locagfo de prédios rusticos, “o locatdrio poderi pleitear, frente a
qualquer infragdo legal ou contratual do locador, a resolugdo do contrato, cumulada
com perdas e danos cabrveis”, (15) bem como a indenizagfo sem a resilicdo contra-
tual.

O inquilino pode, também, pleitear a reducdo do aluguel, se o contrato o per-
mitir, na hipétese de esterilidade e malogro da colheita por caso fortuito (art. 1.214).

Nos casos aventados, qualquer que seja o fundamento da actio, o processo se-
guird o procedimento ordindrio, requlado pelo art. 291 e seguintes do Cédigo de Pro-
cesso Civil de 1939, com as fases postulatéria ou petitoria, probatdria e deciséria.

E facultado, ainda, a0 locatario, a utilizagdo dos interditos possessérios contra
terceiros que lhe turbem ou esbulhem a posse, caso em que o processo podera ter o
rito especial, se a turbagdo ou esbulho datar de menos de ano e dia (art. 371 e segs.
do Cddigo de Processo Civil de 1939).

Sera especial também o procedimento, quando o locatirio utilizar da agdo co-
minatéria, prevista no art. 302, n. XII, do Cédigo de Processo Civil de 1939, para exi-
gir do locador que se abstenha de ato ou preste fato dentro de certo prazo, quando a
isso estiver obrigado por forga de lei ou contrato. (16)

Concede-se, ainda, ao locatdrio a agdo de consignagdo em pagamento, se o lo-
cador recusar a receber aluguéis, obedecendo o processado a tramitagdo prevista no
art. 314 e sequintes do Cédigo de Processo Civil de 1939.

Finalmente, para reter o prédio no caso de benfeitorias necessdrias, ou uteis,
se feitas com o expresso consentimento do locador, podera utilizar o locatdrio dos
embargos por retengso, regulados no art. 1.012 do Cédigo de Processo Civil de 1939.

Uma vez enumerados os meios facultados ao locatdrio para ingressar em juizo
contra o locador, vejamos, agora, quais as agdes postas a disposicdo deste contra
aquele. '

(14) Marcos Afonso Borges — Da Agdo Discriminatéria, Ed. Universitdria de Direito, 1972, Sio
Paulo, pags. 14 e 15. i

(15) José da Silva Pacheco — Tratado das Agdes de Despejo, Editora Borsoi, 22 ed., pag. 25.

(16) José da Silva Pacheco, obra citada, pg. 24.
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Na licdo de Sebastido de Souza, o Codigo Civil em sua sistemdtica, concede ao
proprietario “‘acdo de despejo, que se justifica, com a terminagdo do prazo do contra-
to; com o emprego do prédio em uso diferente ao convencionado; com a danificagdo
do prédio pelo locatdrio; com a falta de pagamento dos aluguéis no tempo convencio-
nado; pela recusa do locatdrio a obras necessdrias e urgentes e ainda, nos contratos
por tempo indeterminado, mediante aviso ou notificagdo, com o prazo de 6 (seis) me-
ses”. (17)

Embora o Cédigo de Processo Civil de 1939 enumere a agdo de despejo entre
os procedimentos especiais (arts. 350 e segs.), a verdade, porém, é que somente quan-
do tiver por fundamento a falta de pagamento, é que obedecerd ela a esse procedi-
mento. Nos demais casos, o rito € o ordindrio.

Ordindrio sera também o procedimento, como ja ficou dito, da agdo de resci-
sdo de contrato concedida ao locador, em virtude de violagdo de dispositivo contratu-
al, cumulada com perdas e danos, e, de indenizagdo, sem o pedido de resilicdo.

A disposicdo do proprietdrio ainda estdo as agSes de: Executiva para a cobran-
ca de aluguéis (art. 298, n. IX, do Codigo de Processo Civil de 1939); e cominatdria,
para compelir o locatario a prestar ato ou abster-se de fato (art. 302, n. X1I, do Cédi-
go de Processo Civil de 1939), ambas com procedimento especial regido pelos arts.
299 e segs. e 303 e segs. da norma dindmica revogada.

4 — DOS CONTRATOS AGRARIOS NO ESTATUTO DA TERRA

Como ¢ do conhecimento geral, com o intuito de disciplinar os direitos e cbri-
gagGes concernentes aos bens imoveis rurais, para fins de execugdo da Reforma Agra-
ria e promogéo da Politica Agricola, o Governo da Republica, através da Lei n. 4.504
de 30.11.1964, editou o Estatuto da Terra, instrumento legal misto, contendo nor-
mas de direito material e instrumental.

4.1. Posteriormente, em 1966, precisamente em 6 de abril, nova Lei é pro-
mulgada, a de n. 4.947, fixando normas referentes ao Direito Agrdrio, e dispondo so-
bre o sistema de organizagdo e funcionamento do Instituto Brasileiro de Reforma
Agraria, hoje Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria.

Nesse mesmo ano, baixou o Executivo o Decreto n. 59.566, de 14 de novem-
bro, a fim de requlamentar as Se¢6es I, II e III do Capr'tulo IV, do Titulo III, da Lei
n. 4504, de 30.11.1964 (Estatuto da Terra) e o Capitulo III, da Lei n. 4.947, de
6.4.1966, capitulos esses referentes aos Contratos Agrdrios.

(17) Dos processos Especiais, Editora Forense, Rio, 1957, pdg. 71.
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Assim, com o advento do novo Direito, toda a matéria obrigacional incidente

sobre as relag®es agrarias do Codigo Civil passou a ser regulada pelas normas atras ci-

tadas, pois, como bem assevera o insigne agrarista patrio, Fernando Pereira Sodero,

“jd se haviam elas tornado insuficientes para regular os diversos problemas suscitados
na atual fase da vida nacional’’, (18)

4.2. Presentemente, portanto, temos como contratos agrarios:

19) Arrendamento Rural, disciplinado pelos arts. 95 e segs. da Lei n. 4.504,
de 30.11.1964, com as modificagdes introduzidas pelos arts. 13 e 15 daLein. 4.947,
de 6.4.1966, ¢ arts. 10 ¢ segs. do Decreto n. 59.566, de 14.1 1.1966;

29) Parceria Agricola, Pecudria, Agroindustrial, Extrativa e Mista, reqguladas
pelos arts. 96 e segs. do Estatuto da Terra (Lein. 4.504, de 30.1 1.1964), com as mo-
dificagGes ditadas pelo art. 13 da Lein. 4.947,de 6.4.1966,de 14.11 .1966;

39) Outras modalidades de pactos, admitidas pelo art. 39 do Decreto n.
59.566, de 14.11 .1966, diversos do arrendamento e da parceria, desde que observa-
das pelo proprietdrio do imével as normas e regras aplicdveis a arrendatdrios e parcei-
ros. :

Embora disciplinados em leis especiais, ditos contratos devem obedecer a re-
gras pertinentes as obrigac6es em geral ou dos atos juridicos, (19) motivo pelo qual
as considera¢Ges tecidas quanto as obrigacGes regidas pelo Codigo Civil, aqui também
se aplicam.

4.2.1. O arrendamento rural é uma espécie de locatio rei e se conceitua co-
mo o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a ceder 4 outra, por tempo de-
terminado ou nio, o uso e gozo do imével rural, parte ou partes do mesmo, incluindo
Ou ndo outros bens, benfeitorias e outras facilidades, com o objetivo de nele ser exer-
cida atividade de exploragdo agricola, pecudria, agroindustrial, extrativa ou mista,
mediante certa retribuicdo ou aluguel, observados os limites preceituais do Estatuto
da Terra”. (20)

4.2.1.1. Nos termos dos arts. 40 e 41 do Decreto n. 59.566,de 14.11.1966,
constituem direitos e deveres das partes contratantes, denominados no arrendamen-
to de arrendador e arrendatirio:

(18) Direito Agé.rio e Reforma Agriria, Editora Civilizag#io Brasileira, S. Paulo, 1968, pig. 106.

(19) Oswaldo Opitz e Silvia C. B. itz, — Contratos Agrarios no Estatuto da Terra, Editora Bor-
soi, Rio, 1971, pdg. 179,

(20) Oswaldo Opitz e Silvia C. B. Opitz, obra citada, pags. 178 e 179,
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“Art. 40. O arrendador é obrigado:

I — a entregar ao arrendatdrio o imével rural objeto do contrato, na data esta-
belecida ou sequndo os usos e costumes da regiao;

II — a garantir ao arrendatdrio o uso e o gozo do imével arrendado, durante
todo o prazo do contrato (art. 92, § 19 do Estatuto da Terra);

IIT — a fazer no imével, durante a vigéncia do contrato, as obras e reparos ne-
cessarios;

IV — a pagar as taxas, impostos, foros e toda e qualquer contribuigdo que in-
cida ou venha incidir sobre o imével rural arrendado, se de outro modo ndo houver
convencionado”’.

Art. 41. O arrendatdrio é obrigado:

I — a pagar pontualmente o prego do arrendamento, pelo modo, nos prazos e
locais ajustados;

II — a usar o imével rural, conforme o convencionado, ou presumido, e a tra-
ti-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu, ndo podendo mudar sua destina¢do
contratual;

IIT — a legar ao conhecimento do arrendador, imediatamente, qualquer amea-
¢a ou ato de turbagdo ou esbulho que, contra a sua posse vier a sofrer, e ainda, de
qualquer fato do qual resulte a necessidade da execugdo de obras e reparos indispen-
sdveis a garantia do uso do imével rural;

IV — a fazer no imével, durante a vigéncia do contrato, as benfeitorias uteis e
necessdrias, salvo convengdo em contrério;

V — a devolver o imével, ao término do contrato, tal como o recebeu, com
seus acessorios, salvo as deterioragdes naturais ao uso regular. O arrendatdrio serd res-
ponsdvel por qualguer prejuizo resultante do uso predatério, culposo ou doloso, quer
em relagéo a drea cultivada, quer em relagdo as benfeitorias, equipamentos, maquinas,
instrumentos de trabalho e quaisquer outros bens a ele cedidos pelo arrendador”’.

422, “A parceria é um contrato oneroso, pelo qual uma ou mais pessoas,
sendo uma ou varias delas proprietdrios de um imével rural, admitem que outra ou
outras delas ocupem dito imével, para fins rurais ou seja exploragao extra tiva, agrico-
la, pecudria ou agroindustrial, por certo tempo, mediante a distribui¢ao convencional
de frutos produzidos, observadas as restrigdes impostas no art. 96, n. VI, da Lei n.
4.504". (21)

(21) Oswaldo Opitz e Silvia C. B. Opitz, obra citada, pigs. 286 e 287.
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“O contrato de parceria € muito antigo. Apesar disso, ndo se pode negar a
confusdo que sempre fizeram dele com o arrendamento, ao ponto de dizer-se que nao
é outra coisa que um simples contrato de arrendamento de imével rustico’. (22)

Embora haja semelhanga entre ambos, a diferenca é evidente. O arrendamento
assemelha-se, ou melhor, é uma locagdo rural, ao passo que a parceria, uma sociedade
de capital e industria.

4.2.2.1. Os direitos e deveres dos pactuantes, parceiro-outorgante e parceiro-
-outorgado, s&8o os mesmos do arrendador e arrendatdrio (art. 48 do Decreto n.
59.566, de 14.11.1966), devendo ainda o parceiro outorgante assegurar ao parceiro
outorgado, que residir no imovel, e para atender ao uso exclusivo da familia deste:

a) casa de morada higiénica e area suficiente para hortas e criagdo de animais
de pequeno porte (art. 96, n. IV, do Estatuto da Terra);

b) as despesas com o tratamento e criagdo dos animais, ndo havendo acordo
em contrdrio (art. 96, n. III, do Estatuto da Terra) (§§ 1° e 2° do art. 48 do Decreto
n. 59.566,de 14.11.1966).

ACOES CABIVEIS NOS CONTRATOS AGRARIOS
NA VIGENCIA DO ESTATUTO DA TERRA

Apds fixarmos os contornos gerais dos pactos agrdrios, adentremos no exame
das agGes cabiveis, para que as partes possam fazer valer seus direitos.

Havendo identidade de responsabilidades entre os contratantes, como vimos,
no arrendamento e na parceria, e determinando o art. 34 do ja citado Decreto, a apli-
cagdo a parceria das normas referentes ao arrendamento e suas modalidades (Secdo 1I,
do Capitulo II), o que iremos enfocar, agora, aplica-se, indistintamente, a todos os
contratos agrarios.

5.1. Ao arrendador e ao parceiro-outorgante concede-se agdo de despejo se-
gundo o Decreto n. 59. 566, de 14.11.1969, art. 32, somente nos seguintes casos:

(22) Oswaldo Opitz ¢ Silvia C. B. Opitz, obra citada, pag. 287.
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I — Término do prazo contratual ou de sua renovagdo;

II — se o arrendatdrio subarrendar, ceder ou emprestar o imével rural, no todo
ou em parte, sem o prévio e expresso consentimento do arrendador;

III — se o arrendatario ndo pagar o aluguel ou renda no prazo convencionado;

IV — dano causado a gleba arrendada ou as colheitas, prova do dolo ou culpa
do arrendatario;

V — se o arrendatdrio mudar a destinagdo do imével rural;
VI — abandono total ou parcial do cultivo;

VII — inobservincia das normas obrigatorias fixadas no art. 13 deste Regula-
mento;

VIII — nos casos de pedido de retomada, permitidos e previstos em lei e neste
requlamento, comprovada em Juizo a sinceridade do pedido;

IX — se o arrendatario infringir obrigagdo legal, ou cometer infragdo grave de
obrigagdo contratual”.

O arrendador podera ainda, propor: agdo executiva de cobranga com base no
n. IX, do art. 298 do Cédigo de Processo Civil, para haver do arrendatdrio os aluguéis
nio pagos.

As partes contratantes sdo concedidas:

19) agdo de rescisdo de contrato se um dos pactuantes violar qualquer uma de
suas obrigagdes legais e contratuais, podendo ainda cumular com o pedido de perdas
e danos;

20) agdo de indenizagdo, sem a ruptura do liame contratual, objetivando o
ressarcimento dos prejuizos causados pelo contratante em virtude de ato ilicito;

30) agdo cominatdria, alicergada no n. XII doart. 302 do Césigo de Processo
Civil, de 1939, com o fim de obrigar a parte a prestar fato ou abster-se de ato a que
esteja obrigado em virtude de lei ou convengdo.

5.2. Esses meios de solicitagdo de prestagdo jurisdicional, alguns se desenvol-
vem através do procedimento ordindrio, e, outros, de procedimentos especiais, como
é o caso da ag#o executiva e da agfo cominatoria.
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No entanto, o art. 107 da Lei n. 4.504, de 30.11.1964 (Estatuto da Terra)
prescreve o sequinte:

“Art. 107. Os litigios judiciais entre proprietdrios e arrendatarios rurais obe-
decerdo o rito processual prescrito pelo art. 685 do Cédigo de Processo Civil’"

A norma processual invocada, do Cédigo de 1939, requla o Processo Acessd-
rio, em determinando que, uma vez despachada a petigdo, e feitas as citagSes neces-
sdrias, e, no prazo de quarenta e oito (48) horas, contestado, ou ndo, o pedido, o juiz
procederd a uma instrugdo sumaria, facultando as partes a produgdo de provas, den-
tro de um triduo, e decidindo, em sequida, de acordo com o seu livre convencimento,
faculdade essa que n4o o exime de motivar a decisgo.

Assim sendo, em virtude do artigo jd transcrito do Estatuto da Terra, qual-
quer que seja a agfo intentada por uma das partes, esta deverd ter o rito processual
estabelecido pelo Cédigo de Processo Civil (Decreto-lei n. 1.608, de 18.9.1939) para
0s Processos Acessorios.

Poder-se-ia questionar se tal procedimento deverd ser adotado também para
os litigios oriundos das parcerias, ja que o citado art. 107 do Estatuto refere-se uni-
camente a conflitos de interesses entre proprietarios e arrendatdrios, omitindo-se
quanto aos parceiros-outorgados.

N3o temos duvidas que sim.

Se osarts. 34 e 48 do Decreto n. 59.566, de 14.11.1966, determinaram a apli-
cagdo as parcerias das normas materiais requladoras dos arrendamentos, também as de
natureza instrumental a elas se estendem.

Além do mais, nfo h4 nada que justifique a adogdo de procedimentos diversos
para o mesmo tipo de ag4o, somente porque uma estd alicergada em obrigagdes que
regem as relagdes entre arrendador e arrendatario e outra entre parceiro-outorgante e
parceiro-outorgado, quando estas sdo espécies do género ‘‘Contratos Agrdrios”.

5.3. Corroborando esse nosso entendimento, o novo Cédigo de Processo Civil
(Lein. 5.869, de 11.1 .1973), fixa o mesmo rito processual para as causas surgidas de
arrendamento e de parceria agricola.

De fato, a novel norma formal estabelece para estas agdes o procedimento su-
marissimo ao dispor do art. 275, n. 11, letra B, que: observar-se-a procedimento suma-
rissimo, nas causas qualquer que seja o valor, de arrendamento rural e de parceria agri-
cola.
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Desta forma, na peti¢do inicial deverd o autor expor os fatos e fundamentos
juridicos do pedido, oferecendo desde logo o rol de testemunhas e documentos. Ao
receber a inicial o juiz deferird as provas e designara audiéncia de instrugdo e julga-
mento, O réu serd citado para comparecer & audiéncia, que ndo se realizard em prazo
inferior a 10 (dez) dias, contados da citagdo, quando entdo podera oferecer defesa.
Antes do inicio da audiéncia, deverd o juiz tentar conciliar as partes, e, ndo sendo
possivel, tomard os depoimentos, proferindo, desde logo a decisdo final. Ndo se jul-
gando habilitado no momento a julgar o pedido, terd o prazo de 5 (cinco) dias para
proferir a sentenga (arts. 276 a 280). Todos esses atos deverso realizar-se dentro de
90 (noventa) dias (art. 281).

O novo estatuto processual, por outro lado, ndo requlou, entre os procedi-
mentos especiais, a agdo cominatéria. Seu procedimento, portanto, é o comum.

Da mesma forma, a agdo executiva que tem rito especial diverso da execucdo

de sentenga, pela Lein. 5.869, de 11.1.1973, estd agora regida por procedimento tni-
co, quer seja o titulo executivo judicial, quer seja extrajudicial.
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