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RECOVERY OF DOMESTIC ARCHITECTURAL HERITAGE IN THE ALBAICIN OF GRANADA (SPAIN). PRINCIPLES OF
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Maria Lourdes Gutiérrez Carrillo*
mlgutier@ugr.es

RESUMEN: Uno de los objetivos que marca la legislacidon patrimonial en Espaiia es trasmitir los bienes
culturales a las generaciones futuras. Teniendo en cuenta esta premisa legal, se presenta un estudio
en el que mostramos como a través de la rehabilitacién arquitectdnica se han podido conectar dos
momentos histéricos distintos, el siglo XVI y el siglo XXI, tomando como referente la ampliacion de
la vida util de la arquitectura doméstica mudéjar. Las claves que han justificado la estrategia, y
avalados por un marco sostenible, ha sido la de atender a una doble finalidad: la de recuperacidn
del bien cultural y la de ofrecer una solucidn habitacional para una poblacién desfavorecida. Conocer
esta arquitectura ubicada en un entorno declarado Patrimonio Mundial como es el barrio del
Albaicin, los criterios materializados en las actuaciones analizadas junto a una visién de los
resultados mas inmediatos, justifica dar a conocer esta experiencia con el fin de que pueda ser
extrapolable a otros contextos geograficos y culturales.

PALABRAS CLAVE: Rehabilitacion, Arquitectura doméstica mudéjar, Viviendas sociales.

ABSTRACT: One of the objectives of heritage legislation in Spain is to transmit cultural assets to future
generations. Taking this legal premise into account, we present a study in which we show how, through
architectural rehabilitation, it has been possible to connect two different historical moments: the 16th
century and the 21st century. The extension of the useful life of Mudejar domestic architecture has
been taken as a reference. The keys that have justified the strategy, backed by a sustainable
framework, have been to serve a dual purpose: on one hand, recovering the cultural asset and, the
other hand, offering a housing solution for a disadvantaged population. The knowledge of this
architecture located in a World Heritage Site such as the Albaicin neighbourhood in Granada (Spain),
the criteria used in the actions analysed, together with a vision of the most immediate results, justify
making this experience known in order to extrapolate it to other geographical to other geographical
and cultural contexts.

KeywoRrps: Refurbishment, Mudejar domestic architecture, Social housing.

1- Introduccidn y objetivos

La ciudad de Granada (Espafia), a modo de palimpsesto, se ha ido configurando a
partir de la herencia tangible e intangible que han dejado las distintas culturas que la han
habitado. Todas ellas a modo de estratos han dibujado un perfil urbanistico y arquitecténico
que le ha valido en el tiempo mas cercano el reconocimiento institucional y la proteccion
administrativa de su patrimonio, compuesto, entre otras, por numerosas tipologias
arquitectdénicas. En este dambito no sélo la arquitectura monumental sino, la arquitectura

domeéstica, y particularmente la mudéjar de finales del siglo XV y siglo XVI, ha sido valorada de
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un modo ascendente gracias también a los numerosos estudios que han externalizado los

valores culturales que portan (LOPEZ GUZMAN, 2000).

La arquitectura sin funcion en la mayor parte de los casos no justifica su existencia.
Por eso su recuperacion y reconversion requiere la viable unidn de valores y arquitectura con
una adecuada programacion de la gestion del uso como modelo garante de su
acomodamiento. Ante esta premisa, en los Ultimos afios, los ejercicios de rehabilitacion
arquitectdénica han jugado un papel fundamental en la recuperacion del patrimonio doméstico
protegido, que habia sido poco apreciado durante las décadas anteriores, pero sobre el que
habia que dar cumplimiento al mandato legal de su transmisién a generaciones futuras (LPHA
2007). Considerado hasta entonces por muchos como “patrimonio en la sombra” (PARDO,
2000), ha visto en la asignacién de nuevos usos o en la actualizacion del existente, en
cumplimiento a los estandares normativos contemporaneos, un modo de resolver de forma
compatible el ordenamiento tipoldgico, formal y funcional que ha permitido otorgar y hacer
frente a las nuevas necesidades habitacionales, de infraestructuras y en definitiva, de vida
actuales, como una férmula eficaz y comprometida con la preservacion de sus valores

especificos.

Pero este interés ha trascendido al dmbito urbano ya que con la rehabilitacién se ha
ido logrando la revitalizacién del centro histdrico porque sin duda la recuperacion de las
tipologias arquitecténicas con fin residencial al amparo de un beneficio social, se ha
convertido en un eje de las politicas urbanisticas de estos sectores. De ahi que buena parte de
las estrategias publicas materializadas en los ultimos afios haya recaido sobre la rehabilitacién,
parcial o integral, de la arquitectura doméstica protegida incluida en sectores declarados

Patrimonio Mundial, como es el caso del barrio del Albaicin®.

Estas practicas han sido promovidas y financiadas desde la Administracion
Autondmica y Local (CASTILLO et al, 2009), siendo beneficiados un sector poblacional
desfavorecido. El principal objetivo con el que se desarrolla esta medida, es favorecer la
politica de vivienda, sobre todo ayudando a la poblacion autéctona, desde un férreo

I"

compromiso de “justicia social” ralentizando los procesos de gentrificacion y de

L El acuerdo fue adoptado en la asamblea anual de la UNESCO celebrada en Tailandia el dia 15 de diciembre de
1994 al ampliar los términos de la declaracién realizada en 1984 para el Conjunto Monumental de la Alhambray
el Generalife. Cfr. https://whc.unesco.org/es/list/314
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envejecimiento del que eran objeto los barrios historicos, y aportando una salida digna para
los habitantes que por sus escasos recursos permanecian en situaciéon de exclusidon. Este
nuevo orden atiende a los centros histdricos desde su heterogeneidad y diversidad en los que
computan la variedad étnica, las edades, las rentas, los distintos niveles de educacion o
sectores de empleo. Se ha perseguido con la implantacidon de estos mecanismos amplificar la
capacidad de integracion y coexistencia poblacional en estos centros, facilitando la cohesion
social y satisfaciendo las necesidades culturales, sociales y econdmicas desde la tolerancia

(RODRIGUEZ et al, 2010).

Se podria afirmar que esta estrategia presenta una doble finalidad: la tutelar,
mediante la intervencién sobre el patrimonio arquitecténico con un claro fin social que
permita dotarlo de las condiciones necesarias para su utilizacion segun los canones de vida
contemporanea, trasladando a la sociedad los contenidos y significados de estos bienes; y por
otro, la actuacion sobre la materialidad propiamente dicha que permitira la conservacion de

las estructuras histéricas en el tiempo.

La recuperacion y revalorizacidon de esta arquitectura histérica exige el cumplimiento
de los dictados doctrinales y normativos vigentes —patrimonial, urbanistico y técnico-, y
apostar por el maximo rigor en la conservacion de los valores patrimoniales. Las actuaciones
han estado basadas en la puesta en practica de los principios de la Conservacién Integrada
dispuestos en la Carta de Amsterdam (1975) al ser “(...) resultado de la accién conjunta de las
técnicas de restauracion y de la investigacion de las funciones apropiadas” cuyo fin inmediato
es la integracién del patrimonio arquitecténico “(..) en el ambiente de vida de los

ciudadanos”.

Por esto y teniendo en cuenta la arquitectura preexistente puede mostrar
restricciones, es necesario el estudio pormenorizado de la misma, de su valores inmateriales
pero sobre todo de sus organismos técnicos, espaciales y de distribucidn a fin de que pueda
ser compatible con las nuevas funciones, del mismo modo hay que prever las posibilidades de
permanencia de la misma en un futuro para que el edificio no se agote. Aunque no ser3, la
Unica condicion limitante ya que a pesar de la doble finalidad que se consigue, la patrimonial
y la social, este ultimo fin se ha convertido en una rémora, al ser adjudicados fondos publicos

escasos, que se convierten en ayudas y presupuestos muy limitados y que han condicionado
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el modo de establecer y ejecutar las propuestas de intervencidn. En este sentido, el profesor
Castillo reclama que los compromisos con la rehabilitacién patrimonial deben atenderse
desde la subvencidon con ayudas publicas debiendo estar dirigidas a la consecucién del
beneficio social. Pero no descarta que también fuesen beneficiarios los bienes de titularidad
privada, defendiendo esta idea segun la base de que “(...) un bien cultural juridicamente
pertenece al conjunto de la sociedad, ya que es la depositaria y propiciadora, del valor
histérico, cultural o identitario que éste posee” siendo la administracién publica
“responsables y garantes de este interés general, deben intervenir para

salvaguardarlo“(CASTILLO, 2005).

Materializar la aprioristica contradiccion que puede representar los conceptos de
vivienda social y patrimonio protegido ha supuesto hacer frente a corrientes criticas acerca de
la estrategia integracidn de viviendas sociales en inmuebles con valores patrimoniales, al
considerar que este modelo es un modo de sancionar a estas arquitecturas haciéndolas
instrumentos activos que posibilitan mermar las debilidades con las que se presenta la ciudad
contemporanea (MARTINEZ JUSTICIA, 2001). Hemos de sefialar que de manera practica y
como resultado inmediato, que han evitado la pérdida irreversible de elementos de un alto

valor histérico artistico y han colaborado poniendo freno a la especulacién inmobiliaria.

De ahi que este articulo plantee subrayar y ahondar en el valor cultural de este
patrimonio arquitectdnico, el patrimonio doméstico mudéjar, mostrando cémo esta particular
alternativa rehabilitadora ha sido agente activo en las politicas publicas de recuperacion de la
ciudad histérica, poniendo estos barrios y su patrimonio doméstico nuevamente al servicio de

la sociedad.
Entre los objetivos especificos:

- Conocer los valores materiales e inmateriales del patrimonio arquitectonico doméstico
mudéjar y evaluar el estado de conservacion de este patrimonio.

- Determinar los criterios de intervencién en la recuperacion de dichos valores desde la
perspectiva arquitecténica, de integracién urbana y social.

- Analizar la conveniencia y compatibilidad del uso doméstico con fines sociales en
relacion a las caracteristicas y valoracién de esta arquitectura.

2- Metodologia de estudio

El desarrollo de esta investigacion se ha basado en una metodologia inductiva a

través del andlisis y valoracion de ejemplos particulares de la muestra seleccionada de
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arquitectura doméstica mudéjar granadina para ponerlo en relacion con el resto de supuestos

bajo pardmetros sistematizados. Dicha metodologia ha sido dividida en:

-Fase de conocimiento de la realidad patrimonial en original. Ha sido seleccionada una
muestra suficiente de bienes sobre la que se ha realizado un estudio documental vy
bibliografico que han determinado sus valores culturales junto a las caracteristicas tipoldgicas
y formales aportando informacién sobre materiales y técnicas constructivas.

- Fase de conocimiento de transformaciones y estado de conservacién. Basado en el estudio
archivistico de la fase anterior y apoyada en una inspeccién ocular in situ, donde han sido
identificados los principales dafios que presentaban los inmuebles seleccionados asociandolos
a las circunstancias que los produjeron.

-Fase de andlisis de los criterios de actuacidn. Junto a la legislacion patrimonial y urbanistica
que les afecta, han sido analizados mdas de 70 proyectos de obra relacionados con
intervenciones de caracter parcial y/o integral, dirigidas al patrimonio mudéjar doméstico de
la ciudad de Granada promovidos por la Administracion Publica -instituciones del gobierno
autonoémico Oficina del Bajo Albaicin y del gobierno local a través del Instituto Municipal de
Rehabilitacion del Ayuntamiento de Granada-. También se han desarrollado entrevistas
directas con distintos agentes en el proceso -promotores, técnicos y usuarios- para detectar

fortalezas y debilidades practicas de las actuaciones.

3- Resultados

3.1- Conocimiento pluridisciplinar de la arquitectura doméstica mudéjar granadina

En Granada, en el siglo XVI, van a confluir propuestas estilisticas que suponen la
presencia de corrientes artisticas europeas y la pervivencia del arte musulman a través de
edificios monumentales y edificios menores. Se configura como expresion artistica de caracter
unitario de una sociedad en convivencia que mantenian sus tradiciones y sus expresiones
artisticas, y de fusion de las culturas islamica y cristiana, que mantendrian sus tradiciones y
sus expresiones artisticas y que en su desarrollo no hubo exclusiones étnicas (GOMEZ
MORENO, 2000). Hay que seiialar el pragmatismo arquitectdonico de este periodo motivado
por la voluntad de un cambio politico al menor costo aunque luego se convirtié en una
imposicién fruto de la unidad religiosa y la heterogeneidad de la sociedad de esa Granada

(HENARES & LOPEZ GUZMAN, 2020).
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La arquitectura mudéjar granadina supo sintetizar las distintas tradiciones que
concurrieron -gdtica, renacentista e islamica-, presentandose en este ambito geografico con
una especificidad propia, y cuyo resultado es hoy una relacion equilibrada entre arquitectura
y configuracién del paisaje urbano. Ademas se justifica desde una relacidon de estilo, estética
y forma, junto a la caracterizacién de un conocimiento tradicional en el disefio y en Ia
construccion capaz de dar cumplimiento a necesidades funcionales, sociales y ambientales

(LOPEZ GUZMAN, 2000).

3.1.1- Caracteristicas formales y constructivas

Aunque el andlisis de estas estructuras ha determinado numerosas transformaciones
al amparo de las necesidades culturales de cada momento (LOPEZ, 2007) (CANAVATE, 2006),
dos fueron las principales tipologias de arquitectura residencial, la casa popular y la casa

castellana, ambas de caracter unifamiliar, condicionadas por la superficie y por la orografia.

La casa popular, de menor superficie, caracter intimista y con numerosas variantes.
En ella persisten las caracteristicas tipoldgicas asi como las técnicas constructivas decorativas
de la casa nazari, si bien la influencia castellana se vincula a la decoracidn tallada de zapatas y
canecillos de madera o la disposicién en primera planta de un mayor niumero de galerias
alrededor del patio que dependen a su vez del nimero de porticos existentes en la inferior. La
planta baja se definia con zaguan en recodo no centrado, que accedia a un patio centralizador,
rectangular, porticado y con alberca central. Alrededor se repartian las estancias,
especializadas funcionalmente -salones con una o dos alcobas en los extremos- y
jerarquizadas en tamafio y decoracion. Las crujias destacaban por su escasa anchura oscilando
su numero entre dos y cuatro (ALMAGRO & ORIHUELA, 2001) (Figura 1). En las de familias mas
acomodadas los porticos se cerraban con arquerias o con corredores sobre pilares o ménsulas.
La significacion de las plantas altas era destacada con una mayor profusién ornamental en las
galerias de madera. Presentaban dos alturas que en ocasiones se elevaban a tres en una o dos
crujias, comunicadas por una escalera situada en un angulo del patio. Las fachadas muy
modificadas por las politicas de redefinicién de la ciudad (LOPEZ GUZMAN, 2005), eran de gran
sobriedad, con escasos huecos y dispuestos irregularmente lo que favorecia el caracter
intimista. De estos destaca el de acceso, compuesto por un arco de ladrillo enmarcado por un

alfiz (ORIHUELA, 2001).
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La vivienda cristiana, mantuvo el mismo esquema formal que la anterior pero de
mayor superficie y riqueza ornamental. Destacan importantes cuerpos de escaleras de gran
desarrollo que se convirtieron en espacio de representacién. El poder del propietario era
externalizado a través de la portada, influenciada por el estilo renacentista, con accesos en

canteria y con apertura de balcones (LOPEZ GUZMAN, 1987).

El patio es regular, peristilado, porticado en todos los frentes por columnas y zapatas
o arcos, abriéndose a él las habitaciones en las dos alturas. La alberca fue sustituida por un
pilar dispuesto en uno de los frentes del patio y en la parte trasera se situé un jardin (LOPEZ
GUZMAN, 2007). Este esquema bdsico se rompera en algunos casos. El zaguan en recodo
sufrira transformaciones por ampliaciones de la superficie de vivienda invadiendo parte del

espacio de calle. Las aperturas de viarios condicionaron otras modificaciones tipoldgicas y

espaciales.
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Figura 1.- Patios de arquitectura mudéjar granadina. Au

i

tor. C. Sdnchez /M.L. Gutiérrez

3.1.2- Materiales y sistemas constructivos

Los principales materiales de construccién empleados en el levantamiento de estas
estructuras fueron la piedra sin desbastar, la madera, la ceramica, el ladrillo, la tierra, la teja,
el azulejo, la arena, la cal y el yeso. La tecnologia y modos de ejecucién fueron de herencia
nazari, prorrogandose durante todo el siglo XVI por condicionamientos tecnolégicos,
culturales, econdmicos y sociales. Con ellos fueron confeccionadas las unidades constructivas

(ORIHUELA, 1996):
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-Muros se levantaron sobre cimentaciones de mamposteria y zdcalos pétreos que ofrecian
resistencia e impermeabilidad. Sobre estos se ejecutaron cajones de tapial con encintado y
pilastras de ladrillo o lienzos completos construidos con ladrillo y rejuntado de mortero de cal.

La silleria se empled para palacios urbanos, el recercado de huecos y los refuerzos de esquinas.

-Soportes de orden ddrico, toscano o corintio, que sustentan arcos de medio punto de enjutas
decoradas con formas antropomorficas o blasones. La solucién mds econdmica fueron los
pilares de ladrillo o mampuesto. En plantas superiores el pie derecho organiza la estructura de
las galerias y actUa como parteluz en cajas de escalera. Sobre estos se montaron zapatas de

distinta talla (Figura 2).

Figura 2.- Detalles decorativos en elementos lignarios. Autor. M.L. Gutiérrez Carrillo

- Techumbres que se resolvian con carpinteria de armar mediante alfarjes para zaguanes,
porticos, salas y galerias. Constituidos por alfarjias, cintas y tablazén -con labor de menado
(chillas y alfardones) o casetones (HENARES et al, 2020) -. En relacidn a las armaduras, las mas
notorias son a dos aguas: par y nudillo, par e hilera y de par sin hilera, que se acomodan a
disefios en plantas cuadradas y rectangulares, con pafios decorados con lazo. Las de cuatro
aguas pueden ser de lima bordon, con trazado mas funcional, y divididas en con o sin almizate,
completandose con tirantes pareados y cuadrales; o de limas moamares, que incorporan el
lazo a las armaduras, cumpliendo una funcién decorativa a la par que dotan de rigidez a la
estructura. Estaban dispuestas cerrando estancias de planta rectangular o cuadrada (Figura
3). Como excepcionales las de cinco pafos y ochavadas, que cubrian salas de viviendas
nobiliarias (LOPEZ GUZMAN, 2000). Sobre estas se disponia el tejado propiamente dicho para
los cuales se usé la teja de barro cocido, empledndose la vidriada decorativa en cumbreras y
limas. En los extremos del faldon se situaba el alero con variantes de madera o ladrillo de una
o dos hiladas triscadas inclinadas (ORIHUELA, 2007), los alternados a soga y tizén y los

mensulones. En la mitad del siglo XVI se desarrollaron cornisas pétreas.
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Gutiérrez Carrillo

-Revestimientos, donde la pavimentacién se resolvia con ladrillos mazaries, baldosas
ceramicas incluso ladrillo vidriado. La cal serd empleada como revestimiento de los muros de
carga. El yeso para la confeccién de arcos angrelados y tacas. Los alicatados en zdcalos, jambas
de puertas y almatrayas en el pavimento de las salas principales. La pintura mural en
albanegas de arcos, en los testeros interiores y en los frentes del patio. Decoracién pictdrica
recibian los alfarjes y armaduras, con motivos vegetales y geométricos, y epigrafia para el
arrocabe. La arquitectura nobiliaria mostrara en la decoracidn la influencia del renacimiento

italiano con guirnaldas, puttis o candelieri.

3.2- Estados de conservacion previos

Los estados de conservacion en la mayor parte de los inmuebles en estudio han
mantenido, aunque a veces de manera difusa, parte de su esencia tipoldgica y constructiva.
Estos reflejan la serie de trasformaciones formales, técnicas y funcionales que han ido
dibujando las connotaciones politicas, ideoldgicas, econdmicas y sociales en cada momento
historico y cuyos resultados se han externalizado en su imagen evolucionada fruto de la
necesidad de adaptacion a los distintos cambios de uso y actividad que en ella se han

producido.

Entre las amenazas mas notables que han sufrido destacan la discontinuidad cultural
gue han experimentado los bienes o la modificacion en los modos de vida. Pero en el caso
granadino tuvieron gran trascendencia las actuaciones urbanisticas desarrolladas destacando
las producidas a inicios del siglo XVI cuando las ordenanzas castellanas obligaron a cambios
sobre la arquitectura de la poblacién vencida. Entre ellas la apertura de nuevos ingresos desde
la exigencia de visién directa del patio desde el exterior implicando la modificacién de alzados

y de distribucién en planta. Pero también las decimondnicas surgidas con la apertura de la
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Gran Via que provocd el arrasamiento de muchas construcciones. Tuvo importantes
consecuencias sociales ya que se produjo un éxodo poblacional del centro de la ciudad al
barrio del Albaicin con el efecto inmediato de colectivizacién de la arquitectura de tipologia
residencial unifamiliar. Desde entonces el esquema habitacional se orientd hacia la ocupacion
de patios y galerias, la compartimentacidn de las salas principales, la creacidn de espacios de
paso sin ventilaciéon y la apertura y/o cierre anarquico de huecos. Se construyeron
entreplantas y afadidos sin criterio formal o de estilo y se integraron cuerpos de escaleras que
invadieron la superficie del patio y provocaron laberinticos itinerarios internos (GUTIERREZ

CARRILLO, et al, 2016).

En el tiempo mds reciente han sido determinantes la globalizacion vy
homogeneizacion cultural; la falta de sensibilizacion y reconocimiento social y administrativo;
la carencia de medidas de fomento y normativas originando falta de conciencia tutelar integral
repercutiendo en su abandono y desinterés; y/o la adopcion de criterios inadecuados de

intervencion y/o de mantenimiento.

A nivel técnico-material los principales deterioros hay que adscribirlos a filtraciones
de aguas que han favorecido pérdida de resistencia del suelo donde se insertan o fenémenos
de capilaridad en las partes bajas de muros; numerosas galerias desplomadas, desplazadas y
afectadas de flechas estructurales que han mermado su resistencia; un gran nimero de
estructuras lignarias afectadas por roturas de vigas debido al exceso de carga y débil escuadria
de las piezas por el atague de xilé6fagos; vencimiento de los apoyos por la presencia de
esfuerzos a cortante; la rotura de entrevigados y perforaciones por canalizaciones en los
elementos; pudriciones de la vigueria por filtraciones de agua desde las cubiertas o debidas a
la falta de ventilacidn en los empotramientos en el muro; y alteraciones y pérdidas formales y

de la capa pictérica en elementos ornamentales.

3.3.- Estrategias de rehabilitacion patrimonial con fines sociales

Si la recuperacién y revalorizacidn patrimonial tiene sentido desde la posibilidad que
ofrece de reconocimiento de nuestra historia, de los modos de vida de una sociedad, de un
modo de ejercer la arquitectura y del establecimiento de su practica, junto a la perpetuacion
y transmisién a generaciones venideras, en el caso en estudio, nuevos condicionantes entran
en juego como premisas a tener en cuenta en la proyectiva. Uno de los grandes retos ha sido

encajar un programa de vivienda en un espacio matriz destacado por la estrechez de sus
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crujias e incluso en condiciones limitantes como el presentar una Unica estancia con fachada

a la calle y que quedara perfectamente integrada en un programa racional.

3.3.1- Criterios de actuacion

Las directrices que han regido las intervenciones se han basado en el compromiso

con tres aspectos fundamentales:

1- Adecentamiento y eliminacién del negativo impacto que generan en su entorno, haciendo
la puesta en valor de la trama urbana y del edificio.

2- Insercién de un determinado uso, el de vivienda plurifamiliar, con un programa funcional
previamente establecido.

3-Sostenibilidad en la actuacidn sin dafiar los valores patrimoniales del bien y en concordancia

con los principios que deben regir la correcta actuacion.
Los criterios de actuacion se han materializado mediante:

- Recuperacion material y consolidacion estructural
La gestidn de las soluciones mas adecuadas a nivel técnico y la eleccion de materiales
gue no distorsionen la tipologia, han supuesto un importante trabajo de proyectiva basado en
el empleo de criterios de compatibilidad y distinguibilidad. Ante los deficientes estados de
conservacién se ha actuado procurando el ordenamiento constructivo para devolverle a cada
conjunto condiciones suficientes de estabilidad y seguridad para el posterior uso (GUTIERREZ

CARRILLO, 2009).

Las intervenciones han estado destinadas a la mayor conservacion material de las
preexistencias permitiendo la coexistencia de técnicas tradicionales con otras
contemporaneas principalmente en las consolidaciones y refuerzos estructurales con el fin de
adaptarlas al aumento de cargas y al cumplimiento de las normativas en vigor. Asi en los muros
portantes de la vivienda de calle Elvira n? 78, se busco la consolidacidén de sus crujias, siendo
necesaria para ello la ejecucién de un recalce puntual siendo incluso reparadas las fisuraciones
mediante grapas de acero galvanizado (MOLINERO et al, 2009). Numerosas también las
experiencias de estabilizacidon de vuelcos gracias a la incorporacién en la coronacién del muro
de un zuncho de hormigdn y el posterior atirantado. En paralelo, el principal criterio de

actuacion en alfarjes ha sido el refuerzo y la consolidacidon de las vigas con el fin de recuperar
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su capacidad portante. También se han producido reintegraciones mediante prétesis con
madera de comportamiento similar y en algunos casos empleando resinas epoxi. En todos los
casos se han aplicado tratamientos de proteccion que eviten la presencia de xiléfagos tanto
en la madera antigua como en la incorporada. Frecuente en los ejercicios de refuerzo también
de alfarjes, ha sido realizarlos mediante losas de hormigén armado de pequefio espesor,
previa proteccion de la madera antigua con una ldmina de separacién. En cuanto a las
cubiertas los criterios han basculado entre completas sustituciones, aunque sin modificar su

organizacién y volumenes, hasta la consolidacién y refuerzo.

Sin embargo, ha habido menor compromiso con la restauracién de los elementos de
interés ya que al tratarse de presupuestos limitados, incluso algunos de ellos destinados a
experiencias de mejora de infravivienda, han sido relegados a una posterior fase de trabajos
o simplemente se ha realizado la restauracion de algun elemento como la policromia de las

dos tabicas de finales del XVI en calle Elvira n2 78.

- Recuperacion parcial del valor tipoldgico y morfologia del edificio.

A pesar del origen unifamiliar de la tipologia y aunque ha primado el mantenimiento
del caracter plurifamiliar adoptado en las transformaciones de décadas precedentes, se les ha
devuelto a una composicion coherente consolidando y conservando espacios primitivos de su
construccion y restaurando elementos originales, evidencidndolos sobre aquellos que
enmascaraban la tipologia primitiva. Se ha recuperado la tipologia original, al menos

parcialmente, donde los afiadidos y elementos descontextualizados han sido eliminados.

Esta circunstancia es ejemplificada en la vivienda de plaza de los Castilla n2 6, donde
la consolidacidn del uso plurifamiliar en el conjunto resultaba de interés a los fines sociales de
la intervencion, por lo que fueron mantenidas las tres viviendas en la que estaba distribuida
la matriz doméstica original, debiendo ser redisefadas manteniendo en los lugares actuales

la ubicacién de los servicios evitando horadar y comprometer unidades de valor.

En estay en la mayor parte de las viviendas en estudio ha sido notorio cdmo ha vuelto
a ser marcado el eje de composicidn constituido por la secuencia zagudn-patio-escalera. Los
patios se mantienen como cuerpos de ordenacidn y centralizadores de la arquitectura. Para
ellos fue proyectada la devolucién a su ordenaciéon “primitiva” a nivel estético y tipoldgico,
convirtiéndose en elementos de distribucion y en espacios intermedios (Figura xx). En algin

caso, dependiendo de la necesidad de ganar espacios Utiles en las nuevas viviendas, se han
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desvelado las galerias a modo de corredores que actian como espacios de uso comunitario,
procurando una transicidon atenuada entre el espacio publico de calle y el privado

representado por el interior de cada vivienda.

En todos los casos la insercion de los programas de vivienda se ha producido en el
interior de las crujias que circundan el patio. El itinerario de acceso hacia cada una de ellas se
ha producido en todos los niveles, donde el patio a través del pdrtico y galerias superiores que
lo rodean, se convierten en los distribuidores que facilitan el acceso a cada nueva unidad
independiente. Las entradas a cada vivienda han procurado quedar explicitadas con los
elementos compositivos fundamentales en distinto grado en funcion de los elementos
ornamentales preexistentes. Asi algunos ingresos se han dispuesto centrados en las crujias,
mientras que las distribuciones realizadas en otras modulan ingresos mas ajustados a la

busqueda de la viabilidad de la funcién.

Esta recuperaciéon de la lectura de espacios originales se ha armonizado con la
dotacion de nueva funcionalidad y consecucion de habitabilidad. Cabe destacar en este
sentido, los dictdmenes de la Ponencia Técnica de la Comisién de Seguimiento de PEPRI

Albaicin en la vivienda de Cuesta de los Carvajales n? 3 al indicar que:

(...) en la crujia norte las tres salas superpuestas han de recuperar la
disposicion primitiva”, o la de “(...) mantener las puertas de las salas de planta
bajay primera de la crujia norte sin disminuir la anchura original, (...) estudiar
la posible existencia de la entrada original desde la calle a través del hueco
con arco existente?.

- Revalorizacion de elementos singulares.

La consolidacidon de elementos originales pero ajustados a las nuevas formas de vida
han sido determinantes en el desarrollo de las nuevas proyectivas (Figura 3). Asi en la vivienda
antes citada, el nivel de proteccidn asignado por el planeamiento urbanistico, en el que
permanecian elementos de interés como los alfarjes con azulejeria bicolor original, motivé la
recomendacion por parte de la Administracion local de no mover la actual escalera a fin de

preservar la integridad de las estructuras “(...) dado el interés histérico del edificio que

2 Dictdmenes de la Ponencia Técnica de la Comision de Seguimiento del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Albaicin, adoptado en sesién ordinaria celebrada los dias 7 de marzo y dia 16 de mayo de 2006.
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conserva alfarjes con azulejos originales y otros elementos, se habria de mantener lo existente

y no modificar la escalera para no alterar el sistema de techos”3.

— - s
Figura 3.- Recuperacion de armaduras y alfarjes en vivienda de Cuesta del Perro n2 6. Autor. M.L. Gutiérrez
Carrillo

Otro ejemplo lo encontramos en la vivienda de Cuesta de San Gregorio n2 13. En ella
y durante las labores de demolicién y desescombro fueron constatados restos arqueoldgicos
de un umbral de ladrillo macizo a sardinel en el cerramiento de la crujia Oeste y que sefalaba
la presencia de un acceso en ese punto. Dicho hallazgo y debido a su importancia obligé a la
modificacion de la distribucion de una de las nuevas viviendas proyectadas ya que con él se
confirmaba que el original se situaba en el lateral izquierdo debiendo primar su recuperacién.
La devolucién del paso primitivo justificd un cambio del zaguan de acceso de dicha vivienda
creando un pequefio vestibulo en la crujia occidental. Ademas al constatarse durante la
demolicion una mayor dimensidn de la crujia Sur dicha espacialidad fue incluida en el espacio

en el que se ubicaria una cocina (GARCIA, 2010).

En el caso de la vivienda de Zafra n? 6 especial atencion se dedicé a la recuperaciéon
del esplendor de la portada manierista de piedra que decora el acceso cuya imagen se habia
visto muy mermada por la falta de mantenimiento y por desafortunados repintes. Esta fue
restaurada siguiendo un proceso de decapado y limpieza bajo procedimientos especificos para

material pétreo (MARTINEZ CANAS et al, 2005).

- Adecuacion funcional.
Aunque en apariencia la puesta en valor de los inmuebles busca una mayor
coherencia con la realidad tipolégica y constructiva del bien, también implica cambios
funcionales junto a modificaciones en el trazado de distribuciones o instalaciones. Por el

caracter social que las preside y por los resultados obtenidos, podemos afirmar que se ha

3 Acta de la Sesion Ordinaria de la Ponencia Técnica de la Comision de Seguimiento del Plan Especial de
Proteccién y Reforma Interior del Albaicin celebrada el dia 1 de abril de 2008.
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tratado de una traslacién arquitecténica de las necesidades cumpliendo un orden de
prioridades. La rentabilidad de la propuesta ha pasado por el maximo aprovechamiento de la
superficie util del inmueble, siendo frecuentes experiencias en el que han insertado el mayor

numero de apartamentos posible.

Una de las cuestiones mdas complejas a resolver ha sido el reajuste de las superficies
histéricas para permitir la inclusion de programas minimos vivienda garantizando el
cumplimiento de los dictados de la legislacidn urbanistica (PEPRI, 1990) (PGOU, 2000). La
obtencién de un esquema rentable a la propuesta se ha basado en la toma como referencia
de la normativa de Vivienda de Proteccion Oficial (VPO) adaptada a esta particular realidad
edificatoria, debiendo garantizar a su vez el cumplimiento de los dictados del Plan General de
Ordenacién Urbana de Granada (PGOU, 2000), que ha incluido la integracion de engalabernos
—Marafias n2 5- (MAESO, 2004), o el establecimiento de crujias tradicionalmente perdidas que
han permitido configurar funcional y volumétricamente las viviendas -establecimiento de la

crujia Norte en planta segunda de Elvira n2 78- (MOLINERO et al, 2009).

Los nuevos programas funcionales y la distribucion de viviendas se han adaptado para
resolver problematicas concretas de los residentes condicionadas éstas por edad, estado civil
o numero de miembros de las unidades familiares. Aunque se ha tendido al mantenimiento
de la supracompartimentacion heredada del espacio interior, cada situacidon de partida ha
justificado composiciones habitacionales concretas buscando una funcionalidad acorde a las
exigencias y que se ha desarrollado principalmente en viviendas de pequefia superficie y de
un programa minimo de uno y/o dos dormitorios. Asimismo los nuevos disefios han tendido
hacia la creacién de espacios polivalentes o en aquellos en los que se suman funciones
integrando cocina, salény estar. En cualquier caso, casi siempre los alfarjes han actuado como
elementos de referencia en la distribucién, ya que las nuevas paredes divisorias no entestan
en ellos, sino que generan un espacio libre entre coronacidon de tabique y forjado. Se ha
tratado de un recurso con marcado cardcter reversible que permite en el futuro nuevas

reinterpretaciones del espacio, no actuando como elementos permanentes.

Se racionaliza el aprovechamiento del espacio dotando de superficies minimas para
todo tipo de piezas y eliminando servidumbres de paso mediante distribuidores; ademas se

mejoran las condiciones de habitabilidad proporcionando mayor iluminacién y ventilacién lo
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que implica la apertura o ajuste dimensional de huecos. Asimismo han sido integrados bafios
y cocinas que en buena parte de los estados iniciales adolecian de ellos. La disposicion de los
bafios ha producido ciertos desvelos en la proyectiva, ya que al tratarse de posibles focos de
humedad y al tener que emplazarlos sobre alfarjes de notable calidad técnica y estética, podia
conllevar riesgos de fugas de agua y lesiones a la madera. Por ello las nuevas distribuciones
han buscado su agrupacién seleccionando las ubicaciones que menos perjudicaran a la

estructura histodrica.

La comunicacidn entre niveles queda resuelta gracias a la recuperacion de la escalera
principal originaria contribuyendo al restablecimiento del itinerario original. Sin embargo, hay
excepciones en las que se modifica el programa de vivienda justificado en el empleo de
criterios de reversibilidad. Asi en la vivienda de Zafra n2 8 y con el fin de obtener un mayor
aprovechamiento, aunque comprometiendo el concepto de autenticidad en el modo de
resolver el acceso y los recorridos primitivos, se ha desarrollado una vivienda tipo duplex
integrando una escalera accesoria, construida mediante perfiles metalicos y de desarrollo
circular para que consuma menos superficie, dentro de la propia unidad de vivienda. Supone
la modificacion sustancial de itinerarios internos originales estableciendo otros secundarios
pero de uso particularizado y privativo, necesarios para ajustar el uso de una nueva

espacialidad en las viviendas.

Tales soluciones responden a criterios de distinguibilidad técnica y estética pero
también de minima intervencion ya que, aunque va a requerir la perforacion de alfarjes para
posibilitar los correctos desembarcos, se ha minimizado el impacto al elegir los lugares de

menor confluencia con elementos de interés para no lesionarlos.

Pero también en la consecucion de funcionalidad contemporanea y el cumplimiento
normativo vigente ha sido fundamental, entre otras medidas, la renovacion de las redes de
abastecimiento, de evacuacién basicas y la calidad de los espacios, principalmente las relativas
a razones de aislamiento, ventilacidn e iluminacién de las dependencias. Se ha contribuido a
la mejora de la precariedad en las viviendas, algunas de ellas diagnosticadas como
infraviviendas y caracterizadas por el hacinamiento, siendo regeneradas las condiciones de

habitabilidad.

- Puesta en valor en relacion con el paisaje.
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Este se ha materializado en el mantenimiento de su sobriedad arquitectdnica, sin
significaciones, equilibrando el grado de ornamentacién con la austeridad de unas formas, el
respeto de una volumetria y la explicitacién de un modo y una técnica de construccién. Se han
devuelto de forma ponderada unos valores histdricos, arquitectdnicos y paisajisticos que
buscan la integracion y la sutil notoriedad en su entorno urbano. Se ha materializado la
recuperacién desde la atencién a las particularidades y al respeto de la identidad del lugar,
jugando un papel importante la consideracién del conjunto arquitecténico integrado en un
contexto del que forma parte singular y configura su perfil. Toda la actuacidn en el interior se
ha complementado con la integracidon que ha de mantenerse con el entorno. Se han cuidado
los aspectos internos para que no distorsionen con la unidad ambiental donde se enclava

(Figura 4).

3
|

Figura 4 Vista del barrio del Albaicin desde la Alhambra y alzados de la vivienda de calle Zafran2 6 y n2 8.
Autor: M.L. Gutiérrez-Carrillo

4- Conclusiones

A partir del analisis realizado podemos concluir que las actuaciones de rehabilitacion
practicadas sobre arquitectura doméstica mudéjar se han basado en la propuesta de
intervenciones que conectaran una misma arquitectura en dos momentos histdricos distintos.
El eje de la reforma ha sido primar la puesta en valor del edificio recuperando una imagen
cercana a la tradicién, -consolidando espacios y elementos-. Se han incluido estancias que
revelaran nuevos y contemporaneos modelos de vida en armonia con la dotacién al edificio
de las condiciones de habitabilidad perdidas. Todo ello bajo la apuesta de una arquitectura
flexible, aunque no siempre desde un bien entendido concepto de reversibilidad de la

actuacion, que respete los espacios y formas que ha ido modelando la propia historia.

Hist. R., Goiénia, v. 26, n. 1, p. 148- 167, jan./abr. 2021



165
DossIE

Ha significado proyectarla y ejecutarla a tres niveles claramente identificables: por
un lado los trabajos conducentes a la consolidacion estructural, reparacion y restauracion de
elementos; por otro, aquellos que han permitido la adaptacién a un uso determinado no
reclamando una arquitectura fija, permanente, sino configurable en cada caso y que sea capaz
de volver a reinterpretarse; y en tercer lugar el desarrollo de unas soluciones adaptables, de
modo que permita la adecuaciéon a las necesidades que demanden sus inquilinos. Esto
implicard el mantenimiento de una poblacién desfavorecida que puede seguir viviendo en

dignas condiciones en sus barrios de referencia.

Podemos afirmar que se ha materializado de forma parcial la busqueda de equilibrio
entre el respeto a lo que permanece y la adaptacion a las exigencias contemporaneas para
desarrollar una vida actual. Pero el hecho de que la eleccion de los inmuebles capaces de dar
respuesta a tales compromisos sociales sean bienes de singular interés, supone la
revalorizacidn de este patrimonio histérico y arquitectdnico y practicar la dignificacién de las
condiciones de vida de los habitantes del centro histdrico, ya que incide directamente en la

busqueda del bienestar y en la recuperacion de su identidad.

Poco a poco intervenciones de este tipo van convenciendo a los detractores de las
politicas de insercion de viviendas sociales en patrimonio protegido, siempre debiendo avalar
tales acciones con reflexiones que estimen la conveniencia o no de formar determinados
bienes parte de estos programas. Ademas los compromisos adquiridos deben ir mas alld de la

actuacion propiamente dicha, ampliandose al que debe ser el posterior mantenimiento.

Consideramos que estableciendo sistemdaticas y metodologias compatibles con las
caracteristicas del patrimonio sobre el que se actua, pueden ser experiencias transferibles y
extrapolables a otros dmbitos geograficos, debiendo para su éxito el convencimiento,

compromiso y financiacion de los poderes publicos en su desarrollo.
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