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Resumo O crescimento populacional da Regidao Metropolitana de
Goiania (RMG) tem sido acompanhado do crescimento das atividades
imobilidrias, que podem ser notadas na paisagem do espaco
metropolitano com diferentes campos de obras e informativos
comerciais, fazendo com que 5 municipios da RMG estejam entre os 30
municipios brasileiros com maior incremento percentual de domicilios
em 2022. Esse texto versa sobre como a RMG se tornou um dos
principais simbolos do ajuste espacial metropolitano do Brasil,
promovido pela articulacdo dos atores imobilidrios como meio de
absorver e valorizar capitais excedentes. Este assunto é o tema desta
pesquisa, cujo objetivo é analisar as rela¢des entre o uso do solo urbano
e a atuacdo do mercado imobilidrio em associagdo com o Estado na
producdo e apropriacdo do espago metropolitano de Goiania. Os
procedimentos metodolégicos consistiram em revisdo bibliografica
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sobre a tematica, andlise documental e levantamento de dados de
fontes primarias e secundarias. As analises indicaram que desde a
construcdo de Goiania, a integracdo econdmica entre os atores
imobiliarios e os excedentes de capital induziu a uma integracao
espacial de forma espraiada e hierarquica, com a conversao dos
estoques de terras rurais em solo urbano em toda extensdo da
metrdpole goiana.

Palavras-Chave: Solo Urbano; Mercado Imobiliario; Regido
Metropolitana De Goiania.

Abstract The population growth of the Metropolitan Region of Goiania
(RMG) has been accompanied by the growth of real estate activities,
which can be noticed in the landscape of the metropolitan space with
different fields of works and commercial information, making 5
municipalities of the RMG are among the 30 municipalities Brazilians
with the highest percentage increase of households in 2022. This text
deals with how the RMG became one of the main symbols of the
metropolitan spatial adjustment in Brazil, promoted by the articulation
of real estate actors as a means of absorbing and valuing surplus capital.
This subject is the subject of this research, whose objective is to analyze
the relationship between the use of urban land and the performance of
the real estate market in association with the State in the production and
appropriation of the metropolitan space of Goiania. The methodological
procedures consisted of a bibliographic review on the subject, document
analysis and data collection from primary and secondary sources. The
analyzes indicated that since the construction of Goiania, the economic
integration between real estate actors with capital surpluses induced a
spatial integration in a spread and hierarchical way, with the conversion
of rural land stocks into urban land throughout the entire extension of
the Goian metropolis.

Keywords: urban land; real estate market; Metropolitan Region of
Goiania.

Resumen El crecimiento de la poblacion de la Regidn Metropolitana de
Goiania (RMG) ha sido acompafiado por el crecimiento de las actividades
inmobiliarias, lo que se puede notar en el paisaje del espacio
metropolitano con diferentes campos de obras e informaciones
comerciales, haciendo que 5 municipios de la RMG sean entre los 30
municipios brasilefios con mayor aumento porcentual de viviendas en
2022. Este texto trata de como la RMG se convirtié en uno de los
principales simbolos del ajuste espacial metropolitano en Brasil,
promovido por la articulacion de actores inmobiliarios como medio de
absorcién y valoracién del capital excedente. Este tema es objeto de esta
investigacion, cuyo objetivo es analizar la relacién entre el uso del
espacio urbano y el desempefio del mercado inmobiliario en asociacion
con el Estado en la produccién y apropiacidn del espacio metropolitano
de Goiania. Los procedimientos metodolégicos consistieron en una
revision bibliografica sobre el tema, analisis de documentos y
recoleccion de datos de fuentes primarias y secundarias. Los analisis
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indicaron que desde la construccion de Goiania, la integracion
econdmica entre actores inmobiliarios con excedentes de capital indujo
una integracion espacial de forma dispersa y jerarquizada, con la
conversion del espacio rural en urbano en toda la extension de la
metrépoli goiana.

Palabras Claves: suelo urbano; mercado inmobiliario; Region
Metropolitana de Goiania
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Introducao

Os dados preliminares do Censo Demografico de 2022 divulgados
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) revelaram que a
Regidao Metropolitana de Goiania (RMG) foi a aglomerag¢dao urbana que
apresentou o maior crescimento populacional na Ultima década, com um
aumento de aproximadamente 19% em relacao a populacdo do Censo de
2010, incrementando mais de 420 mil novos habitantes e totalizando
2.471.651 habitantes em 2022.

Além do crescimento populacional, os dados também demonstram
o aumento de domicilios na RMG, principalmente nos municipios
circunvizinhos a Capital. Enquanto em Goiania o aumento de domicilios foi
de 35,6%, outros municipios da regido metropolitana dobraram a
quantidade de domicilios, como o crescimento de Abadia de Goids em
197,5%, Goianira em 143,6% e Senador Canedo em 115,6% (IBGE, 2022).

Essas informacBes sdo indicativos de que o crescimento
populacional da RMG tem ocasionado um progressivo aumento da
apropriacdo e integracdo do solo no espaco metropolitano pelos atores
imobilidrios, principalmente nos municipios limitrofes de Goiania, a fim de
atender esse relativo aumento da demanda de imdveis na regido. E
importante destacar que, seguindo as discussGes de Corréa (2011) e Lima
(2014), adotamos o termo “atores imobiliarios” para se referir aos sujeitos e
instituicdes publicas e privadas que reproduzem o solo urbano enquanto
valor de troca, em busca da valorizacao de capital.

Fundamentada em procedimentos de revisao bibliografica,
levantamento de dados e informac8es de fontes secundarias e trabalho de
campo, buscou-se analisar a producao do espac¢o da RMG através de uma
reflexao sobre a pratica sécio espacial na perspectiva privilegiada dos atores
do mercado imobiliario e do Estado, que compreende a metrépole como um
produto do trabalho materializado ao longo do processo histérico, dando a
sua forma espacial contemporanea.

Portanto, nossa avaliacdo debruca-se sobre a problematica da
existéncia de valiosos estoques fundiarios que ocasionam um padrao
expansivel do tecido metropolitano, fragmentado em glebas de lotes, de
forma privativa e hierarquica, fator que nos motivou a uma avaliacdo mais
aprofundada sobre o solo urbano como elemento integrador dos processos
de metropolizacdo do espago. Para isso, tensiona-se a compreensao do
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processo de producdo do espaco da RMG sob a perspectiva do fendmeno
mercado imobiliario, onerando os custos de moradia em func¢ao da légica da
antecipacdo espacial, como ja indicado por Lima (2015).

A partir desses elementos, o artigo esta organizado em quatro se¢des. A
primeira concentra-se na discussdo tedrica sobre a andlise da producao do
espa¢o urbano através da categoria solo urbano. Na segunda definimos o
mercado imobilidrio enquanto um segmento que coordena um conjunto de
atores vinculados a producdo do espaco urbano, criando caminho para a terceira
sec¢do onde avaliamos o processo descrito por Harvey (2005) como ajuste espacial
enquanto estratégia para absorcao e valoriza¢do do capital por meio da producao
expansivel do espaco urbano. Por fim, a Ultima verticaliza as discussées para
demonstrar como a inversao de capital na RMG explica a forma de atuacao do
mercado imobiliario na regiao sudeste da RMG.

O solo urbano como integracao das relacdes socioespaciais

A andlise do solo urbano é a base para se compreender a producao do
espag¢o metropolitano, pois suas particularidades enquanto preexistente, finito e
essencial para vida fazem dele o receptaculo das rela¢fes socioespaciais, com os
processos indissociaveis de media¢do e condicao para as relacdes capitalistas. Em
nosso entendimento o solo urbano é a base para a compreensao do arranjo
estratégico do mercado imobiliario em busca do lucro, da circulacdao de
capital e da prépria légica do reinvestimento. Por isso mesmo, o solo urbano
enquanto mercadoria, prevalecendo o seu valor de troca, orienta a expansdo
do tecido metropolitano. Nesses termos, € um vetor de ajuste espacial
fundamental para entender a produc¢do do espaco da RMG e das relacbes
existentes entre o Estado e o mercado imobiliario.

Analisar a produg¢do do espago é observar o uso do solo e buscar
compreender os processos de ocupacdo, manuten¢do e transformacgdo,
reconhecendo que esse uso esta em constante constru¢ao social. Para Carlos
(2007, p. 20), a sociedade constréi um mundo objetivo através da pratica
socioespacial, em um movimento continuo e com contradi¢des, que “tem sua
base no processo de reproducao das rela¢gdes sociais - realizando-se enquanto
relagdo espaco-temporal”, por isso Carlos (2007, p. 11) compreende o espago
urbano como “condi¢ao, meio e produto da acdo humana”.

Nesse sentido, em nosso entendimento ndo ha reproducdo geral da
sociedade que ndo seja condicionada e mediada pelo solo urbano, incluindo

Boletim Goiano de Geografia. 2024, v.44: e 76822

@)er |



|

T/\\

o |1

ol T

T

® 0 solo urbano e o mercado imobiliario: apontamentos sobre o ajuste espacial e a integracio do espaco na
Regido Metropolitana de Goiania
Gabriel da Costa Cabral . Leandro Lima

é claro, as contradi¢Bes que a urbanizacao impde em relacdo ao acesso ao
solo e a sua localizacdo. Logo, compreendemos que a categoria solo urbano
esta associada aos processos sociais estabelecidos sobre o preco e valor do
solo, estruturando a producdo do espaco urbano.

Sobre os elementos que influenciam na producdao do espaco urbano,
Santos (2005), evidencia que a produ¢do do espaco urbano € resultado das
relacdes estabelecidas entre modo de producdo, formacdo social e espaco
urbano. Em sentido complementar, Gottdiener (1997, p. 27) acrescenta que 0s
usos sociais da terra urbana sdo suscetiveis a mudancas que (re)estruturam o
“espaco e os elementos de organiza¢do social, como economia, politica e valores
ideoldgicos”. Partindo dessa abordagem, o solo urbano é concebido pelas
praticas socioespaciais. Logo, desvelam os interesses dos atores pois ficam
impregnados no solo, local onde se materializam.

Sendo assim, o estudo do solo urbano é a pesquisa que versa sobre a
existéncia, a condicao e a mediacdo a partir do espaco urbano (HARVEY, 1980).
Essa premissa vai em concordancia com os apontamentos de Lima (2014),
fundamentada no entendimento de Marx (1985), que compreende o solo urbano
como integrador, pois define suas duas dimensdes: 0 uso e a troca.

Por apresentar essas caracteristicas, o solo urbano como categoria
possibilita analisar as transformac¢des na produc¢do do espaco e sua reproducao
enquanto mercadoria. Disso decorre, consequentemente, a apropriacao privada,
pois o solo é preexistente, contudo, ndo é sem conteddo, mas o /dcus da
reproducdo da sociedade com desdobramentos nas diversas dimensdes da
existéncia, seja nas areas urbanas ou rurais, uma vez que ambos sao
materializacbes do processo de acumulacao do capital na contemporaneidade.

Compreende-se que a forma de uso do solo urbano nao é dada através
da acomodacdo social a seu ambiente fisico, como também ndo é definida apenas
pelos aspectos econdmicos. Na realidade, a sua formacdo esta ligada a pratica
humana, numa relacao espaco-temporal. Como categoria integradora, reflete as
organiza¢des sociais e valores ideoldgicos, com novas orientacdes de tempo,
relacdes pessoais, identidades e formas de consumo, em todas as dimensdes do
cotidiano. Portanto, trata-se de um processo dialético entre as rela¢des sociais e
o modo de apropriacao do solo urbano.

Além disso, por meio da mediacao social, o solo também é condi¢do para
a reproducdo capitalista do espaco, tornando-o propriedade privada, o que
possibilita a sua fragmentacao (fracbes do solo urbano, convencionalmente
reconhecidos como glebas, lotes) e distribuicdo desigual, em fun¢do de uma
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escassez relativa e, concomitantemente, controlada pelos atores do mercado
imobiliario.

Sob a perspectiva do solo urbano enquanto produto a disposi¢ao do
consumo, Marx (2013, p. 97) descreve que “mercadoria €, antes de tudo, um
objeto externo, uma coisa que, por meio de suas propriedades, satisfaz
necessidades humanas de um tipo qualquer”. A partir de entdo, o solo
urbano pode apresentar distintas formas de uso, seja na construcdo de
diferentes niveis de moradias, uso comercial, agricola, industrial, estoques
de terras e outros. Essas diferentes formas de uso do solo urbano se devem a
l6gica da acumulagdo social. Por isso, Lima (2014, p. 38) elucida que “o solo € uma
mercadoria hipervalorizada social, histérica e economicamente em nossa
sociedade”, o que a faz apresentar distintas fun¢des (de uso e troca) em
concordancia com as relagdes espago-temporais.

Para compreender a diferenca entre essas fun¢des (uso e troca) é salutar
reconhecer a definicdo de valor, que para Harvey (1980, p. 131) se relaciona com
a “utilidade de algum objeto particular e algumas vezes o poder de compra de
outros bens que a posse daquele objeto transmite”’. Ricardo (1982) confere a
geracao do valor de um objeto ao trabalho necessario para producao desse bem,
por isso se trata de uma relacdo social, que ndo esta relacionada com a matéria
natural. Nestes termos, o solo urbano é condicao de acumula¢ao de valor,
portanto, enquanto categoria de integracdo altera o resultado da producao
social da cidade, pois € marcado por rela¢des de trabalho ao longo do tempo,
reproduzindo diferentes valores. Nesta linha de raciocinio, fica evidente o papel
que o mercado imobilidrio desempenha no processo de producdo do espaco,
haja vista que a finalidade primaria parece ser a da fragmentacao do solo urbano
(produto principal) a disposicdo do mercado.

Como escolha de uma categoria para anadlise, ndo se pretende
invisibilizar os sujeitos, seus sentimentos e relacdes sociais, que reproduzem
0 espaco para manutencao da vida. Nessa perspectiva, também ndo se
pretende ocultar a influéncia das desigualdades socioespaciais e das acdes
dos atores imobiliario, pois, como sabemos, os padrdes espaciais se
estruturam a partir da légica de um mercado (oferta e procura).

O que se pretende fundamentar é o fato que em toda sociedade
capitalista € necessaria uma determinada quantidade de riqueza para se
apropriar do solo urbano como propriedade privada, o que demanda,
portanto, da disposi¢cdo deste para seu desfrute. E é exatamente sobre a
relagdo econdmica entre o mercado imobilidrio e disponibilidade de uso e a
troca do solo urbano, o assunto que sera discutido no item a seguir.
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O fenomeno mercado imobiliario
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E relevante reconhecer as caracteristicas do mercado, j& que ele é a
centralidade das discussdes realizadas neste artigo. Esse conceito € muitas das
vezes abordado como algo dado, percep¢des do senso comum e que acabam por
nao reconhecer sua extensdo e seus atores, as suas atividades e as
consequéncias das suas a¢des na producdo do espaco urbano.

Por isso, inicialmente, nos apontaremos brevemente sobre o conceito
geral de mercado. Para Coelho (2012, p. 20) “pode ser definido como um
sistema de trocas do qual participam agentes e institui¢des interessados em
vender ou comprar um bem ou prestar ou receber um servico”. Pelo que se
apreende, o autor enuncia os diferentes mercados de acordo com o tipo de
mercadoria, que estabelecem particularidades em relacdo a sua forma de troca e
atores. No caso do mercado imobilidrio, as atividades envolvem as
especificidades das trocas entre os bens imdveis, mediadas e mediadoras pelos
seus respectivos precos. Como distingue Coelho (2012), o imobiliario é o
segmento que tem por objetivo a negociacdo econdmica sobre os bens imdveis,
0 que nos remete a normativa legal vigente em nosso pais.

No Brasil, 0 Artigo 79 do Codigo Civil estabelece que “Sao bens imdveis o
solo e tudo quanto se lhe incorporar natural ou artificialmente”. Complementa,
ainda, o Artigo 81 que sao aqueles bens que nao podem ser transportados para
outro local sem alterar sua unidade e substancia (BRASIL, 2002). Portanto, fica
evidente que o solo ndo é um atributo qualquer para o entendimento do
funcionamento do mercado imobiliario. Os atores nao sdo apenas mediadores
de uma mercadoria (solo urbano), pois estao, em certa medida, vinculados a
centralidade que a localizagdo deste impbde ao seguimento do mercado
imobiliario.

Para Arrais (2013, p. 11), o mercado imobiliario seria a parcela do
mercado envolvido aos negdcios fundiarios e imobiliarios, sendo assim agregaria
dois circuitos, sendo:

[...] circuito fundiario (solo ndo edificado) e o circuito imobiliario (solo
edificado) compreendem uma gama de atividades que nao gravitam
apenas no mercado habitacional, bastando para isso observar as
negociacdes (locacao e compra) em torno da localiza¢do para atender
a ampliagdo do setor atacadista nos ambientes metropolitanos. A
separacao entre esses circuitos reveste-se, contudo, de um sentido
artificial, uma vez que os diversos atores atuam nos dois circuitos na
busca de lucratividade, especialmente nos ambientes
metropolitanos.
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Dessa forma, o mercado imobiliario é o segmento da atividade
econdmica que atua sobre dois circuitos atrelados, com implicacdo direta
decorrente dos estoques fundiarios da cidade e do campo, em busca da mais-
valia espacial. Com base nessa extensdo de escala de atuacdo, o mercado
imobiliario é um segmento importante na estruturacdo dos espacos
metropolitanos, podendo ser compreendido como responsavel direto sobre a
forma espacial da concentracao de capital (excedente ou ndo) e, por extensao,
responsavel também pela absorcao, especulacao e valorizacdao de capitais que
expandem o tecido urbano.

Em sintese, o mercado imobiliario é o conjunto de pessoas juridicas ou
fisicas interessadas diretamente nos negocios da renda fundiaria. Em termos
mais diretos sobre o seu papel, conforme Melazzo (2013, p. 31), é o “lugar
econdmico da valorizagdo de capitais que age sobre a cidade e seus objetos na
busca permanente e crescente de sua valoriza¢ao”. Para Botelho (2005) e Melazzo
(2013) existe a unido entre o mercado imobiliario e o sistema financeiro, para
formacao de um fluxo importante de circulacdo e acumula¢do do capital, que
intensifica as atividades imobiliarias.

Com isso, entende-se 0 mercado imobiliario como a base de reproducao
do espaco em que diferentes capitais atuam, com a finalidade de trocas
comerciais que afetam os precos da terra, com relacdes de producdo de parcelas
(glebas, lotes, unidades habitacionais) como produto imobiliario. Vargas e Araujo
(2014) salientam que a criacdo desse segmento de mercado se inicia com a
instituicao da propriedade privada, que reproduz o solo enquanto valor de troca.
No caso do Brasil, Fix (2011) evidencia o papel da Lei de Terras de 1850, como
marco no processo de mercantilizacdo da terra no pais, que estabeleceu a
propriedade privada capitalista.

Gottdiener (1997, p. 41) ressalta a fun¢do das forcas sistémicas, visto que
“a produc¢ao do espago ocorreu, no geral, ndo por causa apenas dos processos
econdmicos, porém, mais especificamente, por causa de uma articulacao
conjunta Estado-setor imobiliario”. Essa articulagdo é um elemento imprescindivel
para compreensao da produ¢do do espag¢o urbano, pois é através do poder
normativo do Estado, com leis, planejamento, zoneamento e fiscalizacdo e do
ordenamento de infraestrutura e de subsidios publicos que o setor imobiliario
consegue expropriar a mais-valia, com a subordinacdo do uso do solo ao valor de
troca, para expansao capitalista tardia, constituindo o espaco
fragmentado/polinucleado, hierarquico e privativo.

Compreende-se que essa articulacdo para obten¢do de renda
através da precificacdo do solo urbano é promovida por sujeitos e
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instituicdes publicas e privadas (atores imobiliarios?), que por meio de uma
atuagdo conjunta, possuem pape€is centrais para reproducdo do solo,
enquanto valor de troca.

Para Wissenbach (2008, p. 21) os atores do mercado imobiliario
compdem o conjunto de “atividades relacionadas as diversas etapas de
trabalho, antes, durante e depois da constru¢do dos imdveis”, por isso se
trata de “uma ampla gama de a¢des, algumas delas envolvendo segmentos
da economia que ndo sdo exclusivos do setor imobiliario”, como, por
exemplo, o setor financeiro.

Em relacdo a atuacdo do setor financeiro no mercado imobiliario,
Botelho (2005) destaca que a articulacdo do mercado de capitais com os demais
atores do mercado imobiliario possibilitou maior intercambialidade e progressiva
acumulacdo de capital no Brasil. A explicacao dessa mudanca esta relacionada a
obsolescéncia do bem imdvel, devido a sua localizacao fixa, relativa escassez e
preco que vao ser alteradas, pois da mesma forma que o capital se imobiliza ao
ser incorporado no imobiliario, o solo urbano também pode ser reproduzido
enquanto “bem movel” nesse mercado, com maior rotatividade por meio da
especulacao de capitais.

Lima (2015) elaborou um esquema sobre a intermedia¢do financeira do
mercado imobilidrio com o solo urbano, uma espécie de campo de atuacao dos
atores do mercado imobiliario (Figura 1).

Figura 1 - Esquema Geral de Intermedia¢ao Financeira Imobilidria, RMG
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Como indica a figura, uma extensa cadeia de negdcios com a terra
possibilita ndo somente a conversdo rural-urbana mas também maior
rotatividade de mercado, explicando na contemporaneidade um interesse cada
vez mais amplo em “carteira imobilidrias”, cujo escopo é ampliar a ldgica da
acumulacdo de capital derivada do pré-imobiliario, adicionando a estas
vantagens econdémicas, a possibilidade de reinvestimento, o controle dos
precos e da valorizacdo social da cidade, o incremento de juros vinculando a
producdo do espaco aos movimentos do setor financeiro. E tornando o
arranjo ainda mais complexo, uma acdo intencional manifesta-se nos
contratos imobiliarios visando atuar apds o pré-imobilidrio com aquisicao,
valoriza¢do e controle dos estoques de terras, na incorporacdo e construcao
por meio da financeirizacdo e (re)investimentos, proporcionando o aumento
dos prec¢os e incrementando os lancamentos de empreendimentos, como
também no pods-incorporacdo, a partir de juros de financiamentos,
valorizagdo social e revenda devido a inadimpléncia.

Nesse sentido, Fix (2011, p. 181) acrescenta que essa vinculagdo entre o
mercado imobiliario e o financeiro busca “libertar os iméveis para a circulagao
do capital portador de juros e vincular os mercados de terra e imdveis, 0s
usos do solo, e a organiza¢do espacial em um processo geral de circulacao
de capital”. Consequentemente, verifica-se a continua submissdao da
producdo do espaco urbano a valoriza¢do de capitais.

Com o processo de financeirizagdo do imobiliario, analisado pelas
pesquisas de Botelho (2005) e Fix (2011), € possivel verificar a intensificacao
da desregulamentacdo financeira que ocorre no Brasil a partir da década de
1980, uma vez que o capital portador de juros vem se apropriando de parcela
da renda da terra obtida: a) pela incorporacado; b) pela mais-valia do trabalho
despendido; e c¢) pela mais-valia espacial promovida por outros atores
imobiliarios, especialmente o Estado.

Esses fatores estao relacionados as espécies de renda sobre a terra,
que garantem a particularidade do mercado imobiliario e a obtencdo de
sobrelucros®, através da apropriacdo da mais-valia espacial. A instituicdo da
propriedade privada e a renda de monopdlio permitem que os atores imobiliarios
consigam atuar nesse mercado para valorizagdo do solo urbano, por meio da
formacgao de precos, que se caracterizam como as expressdes monetarias do
valor.

Os precos podem ser diferentes do real valor de um imdvel, pois
seguem as tendéncias do mercado, como medida abstrata de dinheiro como
modo de medida. Freitas e Neto (2005, p. 2) acrescentam que se tratando do
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solo urbano o “seu processo de valorizacdo nado é decorrente de forma direta
do trabalho, mas sim das formas de como se ddo a sua apropriacdo e uso”,
por isso a forte atuacdo dos atores imobiliarios na producdo do espaco
urbano, em busca da garantia de valorizacao de capitais.

Em relagdo aos atores imobilidrios, Freitas e Neto (2005) destacam o
papel destes a partir do controle sobre a renda de monopdlio como principal fator
de inducdo a valorizacdo do solo, pois € o poder da posse que determina a forma
de uso e, consequentemente, a menor ou maior valoriza¢do, influenciando
diretamente na relacdo de oferta e procura. Sendo assim, o pre¢o do solo nao é
determinado em primeiro momento pela producdo, ja que nao é elaborado pelo
trabalho humano, mas por seu mercado monopolizado, que produz uma relativa
escassez da mercadoria através da posse ou do controle dos mecanismos
vinculados ao segmento imobiliario.

Villaga (1998, p. 146) afirma que “os terrenos mais caros sao
ocupados pelas camadas de alta renda, pois na periferia de metro quadrado
barato a alta renda ocupa terrenos grandes [..]". Nesse sentido, a
distribuicdo espacial das classes sociais esta relacionada com as ac¢des do
mercado imobiliario em busca do lucro.

Complementando essa ideia, Freitas e Neto (2005, p. 5) descrevem
que:

[...] é o tipo de ocupacdo que define o valor do terreno e nao o
contrario, isto &, a valorizacdo do solo depende sobremaneira da
forma como o capital define seu tipo de expansado no espaco urbano.
E isso que define, inclusive, a forma como o Estado capitalista vai
intervir na oferta de equipamentos sociais, ou seja, para atender aos
interesses das classes que venham a ocupar determinada parcela do
espaco urbano.

Na mesma direcdo, Harvey (2018, p. 187) aponta que “o capital esta
construindo cidades para que pessoas e institui¢cdes invistam nelas, e ndo
cidades para as pessoas comuns viverem”. Por isso, acompanhamos o
crescente aumento das atividades da construcao civil e do lancamento de
empreendimentos e, concomitantemente, o aumento do déficit habitacional
e de moradias em situacdo de risco e irregularidade.

Harvey (1980) acrescenta que os mecanismos de precos no mercado
imobiliario ndo devem ser compreendidos como autdbnomo, intrinseco e
aleatério, mas como resultado do proprio processo da circulagdo capitalista
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com os atores imobilidrios, que promovem essas diferencas nos precos e,
consequentemente, formas desiguais de ocupacao do solo urbano.

Além da forma de apropriacao e uso, existem outros determinantes na
formacgdao dos precos do solo urbano, como as diferencia¢des entre localizagao
e componentes espaciais. Ha estudos, principalmente na Economia, que
buscam modelos que estipulem os precos do solo urbano, como de Arraes e
Filho (2008), que partem da teoria dos precos hedbdnicos*, que associam a
formacao dos pregos com a relagdo entre os fatores econdmicos, financeiros
e caracteristicas extrinsecas e intrinsecas do imdvel, como: renda,
acessibilidade, aspectos fisicos do bem, localiza¢ao, seguranca, densidade,
vacancia locacional, entre outros.

Entende-se que o0s aspectos econdmicos e os condicionantes
extrinsecos e intrinsecos possuem papeis determinantes para formacgao dos
precos, principalmente com a especulacdo imobiliaria, objetivando
sobrelucros. Todavia, antes disso, esta a renda de monopdlio e as
articulacbes entre os atores imobiliarios que definirdo a forma de
apropriagdo e uso do solo urbano, e, consequentemente, das futuras
externalidades que influenciarao na valorizacao.

E preciso ressaltar que ndo se objetivou levantar modelos de
estipulacdo de precos do solo urbano, mas, sim, discorrer sobre os fatores
determinantes para sua formacao, a fim de entender os atores imobiliarios
nesse processo. Sendo assim, na préxima secdo foi explorado o processo de
ajuste espacial como meio para reproducao expandida do capital no solo
urbano.

Ajuste espacial e o mercado imobiliario

Para acumulacdo de capital pelo setor imobiliario um processo
importante é a adocao de novas areas para expansdo urbana, permitindo a
especulacao, a valorizacao e a manipulagdo do mercado de terras, com novos
usos e valores. Esse processo pode ser compreendido como um ajuste ou
inversao espacial.

A concepgao sobre o processo de ajuste espacial é de que a expansao
da cidade ndo ocorre apenas por mudancas demograficas e/ou desenvolvimento
dos meios de transporte e comunica¢do, mas, também, apresenta relagdo com a
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reproducdo expandida do capital, com a especula¢do e produ¢do de um espago
fragmentado e privativo.

Harvey (2005) descreve o “ajuste espacial’, a partir de discussdes
realizadas em conjunto com as obras de Hegel, Von Thunen e Marx, como uma
estratégia em que o capitalismo busca absorver o capital excedente obtido através
da superacumulacdo. O ajuste espacial propicia uma solu¢do temporaria ao
excedente de capital a partir da aplicacdo em uma escala geografica expansivel.
Para Harvey (2005, p. 118), essas “novas regides sao os lugares onde o excesso de
capitais superacumulados podem ser absorvidos, criando novos mercados e
novas oportunidades para investimentos rentaveis”. Com isso, apreende-se que
0s espacos metropolitanos sdo, por exceléncia, espacos de absor¢do do
excedente e da sua reproducao expandida. No ciclo da produc¢do do espaco, Lima
(2014, p. 21) acrescenta que o ajuste espacial “expressa que o sistema de objetos
(a forma espacial) é orientado pelo mercado imobiliario (sistema de acao) aos
excedentes de renda”, sobressaindo o valor de troca em relacdo ao valor de uso
do solo urbano.

O ajuste espacial € um meio importante para o modo de producao
capitalista, para manutencdo das atividades e valoriza¢do de capitais, sobretudo
por conta de suas caracteristicas enquanto mercadoria como condicao para vida,
pois sem ser objeto de uso nao ha valor. As particularidades do solo urbano
permitem absorver capital excedente e assim manter a circulagao de capital
que é realizador de valor. Por isso a relevancia do circuito entre o mercado
imobiliario e o sistema financeiro, com créditos e fundos privados e publicos
para garantir maior absorcdo e circulacdao de capital e, consequentemente,
evitar o antivalor, ja que, como descrito por Harvey (2018, p. 80), o “capital é
valor em movimento”.

Lima (2014) descreve a agdo do mercado imobiliario na producao do
espaco urbano como organizada e articulada, com impactos na conversao dos
estoques de terras, por meio da relacdo intrinseca entre Estado e o setor
imobiliario, predominando os interesses privados sobre os interesses sociais.
Para o processo de ajuste espacial, alguns argumentos sdo utilizados pelo
mercado imobilidrio como fatores de atragdo para convencer as pessoas a
mudarem para areas suburbanas, nas franjas da cidade ou nos municipios
circunvizinhos. Como argumentos, sdo utilizados a questdo da qualidade de vida
com os espacos de lazer dos condominios fechados, a seguranca, o transito
intenso e o barulho das areas centrais.

Fica evidente que o desenvolvimento destes meios possibilitou essa
expansao, mas que esse ajuste espacial com a incorporag¢do de areas rurais ao
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espaco urbano esta ligado as a¢des combinadas de forcas sistémicas, que atuam
no que Gottdiener (1997) denomina de manipulacao dos mercados de terras,
visando possibilitar novas formas de acumulacao de capital.

Por fim, pretende-se verticalizar nossa discussdo para o caso da
expansao urbana no sentido sudeste da RMG, especificamente na area limitrofe
do municipio de Senador Canedo com Goiania, a fim de reconhecer essa
articulagdo dos atores imobilidrios na apropriacdo e integracdo do espago
metropolitano.

A captura da regiao sudeste da RMG pelo mercado imobiliario

Correa (2010) destaca a restruturacao da regido sudeste de Goiania
nas uUltimas décadas, converteu-se numa centralidade a partir da instalacao
de empreendimentos publicos (Autédromo, Estadio Serra Dourada, Pago
Municipal de Goiania e o Centro Cultural Oscar Niemeyer) e privados
(Shopping Center Flamboyant, Carrefour e outros), resultando numa drea
core de alta especulagdo e constru¢ao de condominios verticais e horizontais
de luxo.

Esse processo desencadeou alteracbes amplas no mercado de
terras da regiao, atingindo o municipio de Senador Canedo que faz divisa
com essa area, com destaque para regidao da Vila Galvao por apresentar
maior proximidade, ocasionando a expansao urbana dessa por¢do do
municipio nas ultimas décadas, com uma alta valorizacdo do solo urbano e
um padrdao complexo de conurbacdo, por conta da incorporacao de
condominios horizontais fechados e controle dos estoques de terras.
Contudo, Lima (2010, p. 53) aponta esse privilégio localizacional de Senador
Canedo no contexto metropolitano “pouco contribui com as classes
populares, ja que a estrutura socioeconémica permanece rigida, limitando a
mobilidade socioespacial dos citadinos”.

Outro elemento importante é reconhecer que a producao do espaco
metropolitano ndo se da apenas pela influéncia da Capital. Como descrito por
Lima (2010), é necessario superar a compreensao de um papel hegemdnico
de Goiania sobre o espaco urbano da regido metropolitana, que desconsidera
as forcas politicas e econémicas de cada municipio.

Sendo assim, na situacdo de Senador Canedo é necessario
reconhecer a influéncia da regulamentacao municipal, como a realizacao e
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implantacao do Plano Diretor extremamente permissivo aos interesses do
mercado imobiliario, a sucessao de politicas estaduais na instalacao de
conjuntos habitacionais e a ocorréncia de uma mancha urbana dispersa em
quatro regides administrativas, deixando extensos vazios urbanos no
municipio. Consequentemente, as a¢des dos atores imobilidarios ocorreram
a explorar o estoque fundiario, esgarcando as brechas das normas
urbanisticas nos dois municipios.

O Estado possui papel central para consolidacdo do privilégio
localizacional e para as atividades do mercado imobiliario, tanto para regular
0 uso do solo urbano, como para a oferta de equipamentos publicos, como
por exemplo, a duplicacao e iluminacdo das rodovias estaduais a exemplo da
GO-020 e GO-403, e da propria extensdo do Eixo Anhanguera até Senador
Canedo.

Além do poder publico, outros processos socioecondmicos foram
importantes. No caso de Senador Canedo, a instalacdo do centro de
distribuicdo da Petrobras em 1996 gerou grande impacto na dinamica
interna, criando postos de trabalho, fluxo de mercadorias e servicos e,
consequentemente, o aumento das receitas da Prefeitura. O incremento de
receitas resultou na 3* maior Receita Corrente® da regido metropolitana,
equivalente a R$ 361.346.000,00 milh&es de reais, em 2014 (IMB, 2021). Esses
valores conferiram ao poder publico consideravel autonomia do ponto de
vista da gestao urbana.

A caracterizacdo dos atores imobiliarios que dao base ao processo
social de producdo do espa¢o metropolitano de Goiania é relevante, pois € a
partir da atividade desses atores que ocorre a forma¢do de mercado
imobiliario integrado, uma vez que o mercado ndo é apenas uma forca
financeira organica que desconhece fronteiras municipais, mas, sobretudo,
uma mediac¢ado social e politica muito influente na gestao publica municipal.

Arrais (2016, p. 121) evidencia o vinculo histérico dos atores do
mercado imobiliario desde a edificagdo de Goiania, em suas palavras:

[...] se constituiu em um “ambicioso patrimdnio”, pois, por tras das
formas urbanas, além da perspectiva religiosa que encerravam,
existia uma estratégia de valorizagdo das terras por parte dos
fazendeiros doadores. Do ponto de vista do negocio fundiario,
sempre foi lucrativo transformar hectare em metro quadrado e,
igualmente, reservar um estoque de terras para futuros
parcelamentos.
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A construcdo da nova Capital esteve atrelada a l6gica da valorizagao
fundiaria, tendo os proprietarios como um dos promotores, que
fragmentavam suas terras em lotes para comercializacdo nas areas urbanas
e ainda mantinham reservas de terras, garantindo controle de parcela do
territério goianiense. Isso permitiu aos proprietarios fundiarios a renda de
monopolio das terras de Goiania, estabelecendo a forma de uso do solo
urbano e da sua expansao geografica. O que se observa na atualidade,
conforme Figura 2 adiante, é que a dinamica imobiliaria de Goiania criou um
mercado imobiliario robusto que exerce forte influéncia sobre outros
municipios do entorno metropolitano.

O Estado também é um ator ativo no mercado imobilidrio de
Goiania, desde a sua constru¢do, como promotor de vendas, com a criagao
do Departamento de Propaganda e Venda dos terrenos para constru¢do da
nova Capital, pelo Decreto Estadual n°® 4.739, de 20 de junho de 1934, que
visava propagar e incentivar a formacdo do nucleo urbano. Outro exemplo
foi a Lei Municipal n°® 4.526 de 1971, que ao estabelecer regras para o uso do
solo urbano e proibindo novos parcelamentos, fez com que a expansao
desordenada em Goiania fosse transferida para os distritos e municipios
circunvizinhos, onde intensificaram os parcelamentos®.

Tais deliberacdes do Estado permitiram o processo de
metropolizacao goiana, com a integracdo espacial, que ocorreu tanto nos
aspectos demograficos, formando novos assentamentos urbanos, quanto na
ampliacdo do raio de acdo dos atores imobiliarios, que acionaram os
estoques de terras em outros municipios para atender a demanda
habitacional, devido ao grande processo migratorio para cidade de Goiania.

As articulagdes entre o Estado e os proprietarios fundiarios criaram
uma relativa escassez do solo urbano da Capital, por meio da regulamentacdo
do Estado e do controle dos estoques de terras, resultando em um
espraiamento urbano.

A forma metropolitana esta ligada, entdao, a uma integrac¢do espacial
promovida pelas redes de crescimento. Nesta, o Estado condiciona a atuagao
dos demais atores, além da atribuicdo como regulamentador, como
destacado por Lima (2016) promoveu também a construcdo de conjuntos
habitacionais dispersos pela metrépole destinados a populacao de baixa
renda, no qual foram segregados da cidade planejada, promovendo assim
uma intensa e complexa rede viaria de valorizacdo fundiaria. Lima (2016)
denominou este processo por “corredores de negdcios imobiliarios”, que se
trata da provisao de infraestrutura para expansao do capital excedente no
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solo urbano, com a consequente duplicagdo das rodovias (GO-010, GO-060,
GO-070, GO-080 e BR-153), transferéncia do pa¢o municipal, construcdo de
parques e centros culturais, como o Oscar Niemeyer.

Os atores imobiliarios atuam de forma articulada para integracao do
mercado de terras e para a manutencao da reproducao capitalista do espac¢o
urbano, que tem como principal efeito a metropoliza¢do, que € um resultado
da acumula¢do no movimento de apropria¢do do solo.

Feitas as observac¢des sobre o papel do Estado e dos proprietarios
fundiarios na formacao espacial da metropole goiana, demonstraremos a
forma articulada do mercado imobilidario da RMG. Esse olhar para as
empresas imobilidrias responsaveis pelas atividades terciarias, indica a
existéncia da integracao da atividade econémica do imobilidrio, dando pistas
a rotatividade de capitais excedentes oriundos dos negécios fundiarios e da
comercializacao dos bens imoveis.

Sobre a origem dos atores do mercado imobiliario da RMG, o
primeiro aspecto a ser destacado se refere ao quantitativo e a distribuicao
dessas empresas, que ocorrem de forma desiguais entre os municipios, de
acordo com os dados do Sindicato dos Condominios e Imobiliarias de Goias
(SECOVI, 2020). Os dados mostraram que das 1.610 empresas imobiliarias
situadas na regido metropolitana e cadastradas no sindicato, 84% delas
estavam localizadas em Goiania.

Deste modo, percebemos o mercado imobilidrio como extensdo de
forcas sociais sobre um territério, em sua maior parte, concentrados em
Goiania, mas que desempenham papel de comando fundidrio nos outros
municipios que compdem a regido metropolitana. Nesse sentido, a Figura 2
ajuda a ratificar esse entendimento, com a espacialidade das empresas
imobilidrias da RMG, cadastradas no SECOVI (2020), como também na
atividade de algumas empresas por segmento de mercado e municipio. Vale
destacar que essas empresas foram escolhidas por terem suas marcas mais
conhecidas no mercado e por aparecerem com maior evidéncia, quando se
realizou a pesquisa.
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Figura 2 - Empresas imobilidrias da RMG segundo quantitativo, segmento de
mercado e municipios (2020)
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Fonte: SECOVI-GO (2020) e as paginas eletrbnicas das empresas mencionadas
(08/07/2020)

A partir da Figura 2, observa-se que essas empresas estendem seus
negocios para outros municipios, demonstrando a integra¢do do mercado de
terras da RMG, formado pelas atividades dos atores imobiliarios que
detinham o monopdlio sobre o solo urbano, o que formou uma estrutura
fundiaria segregadora em Goiania, pelo mecanismo de controle dos precos
da terra. Esse fato fez com que os estoques de terras dos municipios e
distritos circunvizinhos fossem acionados para absorver a demanda por
moradia dos migrantes com menor poder aquisitivo que chegavam a nova
Capital de Goias.

As variaveis selecionadas e espacializadas na Figura 2 demonstram a
centralidade e a integracdao das atividades imobilidrias, especialmente em
Goiania, Aparecida de Goiania, Trindade e Senador Canedo, que possuem 0s
maiores quantitativos de empresas imobilidrias e de variedade de
seguimento de mercado. Além disso, entre as 7 imobiliarias analisadas no
mapeamento, pelo menos 6 delas comercializavam iméveis em cada um dos
quatro municipios indicados.
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Os dados disponibilizados pela Associacdo das Empresas do Mercado
imobiliario de Goias (ADEMI-GO), e apresentados no Figura 3, demonstram o
dinamismo econdmico quando se observa o total anual de lancamentos de
imoveis em Goiania e Aparecida de Goiania, entre 2000 e 2019.

Figura 3 - Grafico sobre total anual de lancamentos de iméveis em Goiania e Aparecida de
Goiania (2000 - 2019)
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Verifica-se que ao longo dos ultimos anos houve uma continua oferta de
langamentos dos imdveis, com oscila¢gdes entre os periodos com maior ou menor
nuamero de unidades lan¢adas, totalizando 102.687 mil unidades lancadas nos
dois maiores municipios da RMG. Destaca-se os recordes alcancados em 2010 e
2011, logo apos a institucionalizagdo do principal programa habitacional do Brasil,
0 Minha Casa Minha Vida’ (MCMV), que em 2009 buscava ser uma resposta a crise
econdmica de matriz imobilidria®. Entre 2009 e 2019 o numero de unidades
lancadas representou 69,2% do total, o que demonstra um incremento
significativo de aporte de capital no segmento imobiliario no intervalo de 20 anos.
Fato continuo, os resultados das politicas anticiclicas puderam ser
demonstrados com a divulgacao do Censo (2022), dentre os quais se destaca
uma politica de incremento imobilidrio oriundos, sobretudo do poder
publico a disposi¢ao do mercado imobilidrio, conforme o Figura 4.
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Figura 4- Grafico sobre Incremento de domicilios particulares ocupados por municipio na
RMG (2000-2022): municipios selecionados.
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De acordo com o figura 4, entre 2000 e 2022, houve o incremento
positivo de 628.486 mil novos domicilios particulares ocupados na RMG, o
que representou um avanco da participa¢ao percentual da ordem de 33,1%
em 2000 para 37,2% em 2022 da metrépole em relacdo ao Estado de Goias.
Esse dado reforca ndo somente o papel da metrépole enquanto uma
centralidade demografica, mas sobretudo a forca exercida pela atividade
imobiliaria no territério goiano.

Merece destaque ainda, dentro da dispersdo espacial do imobiliario,
a localizacdo do total bruto de domicilios adicionados em Goiania,
(representando 46,5% da RMG em 2022) o que significa uma mudanca do
raio de acdo dos atores imobiliarios, perda relativa da pujanca imobilidria da
capital em relacdao aos demais municipios que em 2000 era da ordem de
48,7%, saltando para 55,9% em 2010 e retraindo em 2022. Com isso, é
preciso destacar uma mudanga no padrdo dos atores do mercado imobiliario
cujos os efeitos repercutem decisivamente no arranjo urbano dos municipios
do entorno.

Em Senador Canedo, por exemplo, o total de domicilios ocupados
incrementado foi superior ao registrado em 2010 (24.308 mil domicilios) o
que significou que em 12 anos a area construida abrigando o total de
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domicilios do municipio foi maior que os 21 anos anteriores. Tal processo
também se verificou em Goianira em termos do incremento total de
domicilios entre 2010 e 2022.

Outro dado importante foi registrado em Abadia de Goids que
possuia 2.137 mil domicilios particulares em 2010, saltando para 6.229 mil
em 2022. Avariacdo percentual superior a 200% nao é um fato isolado sendo
a demonstra¢dao manifesta da alocacao dos interesses imobiliario nas franjas
da metrépole. Outro dado que corrobora a tese sobre o avanco dos atores
do mercado imobilidrio goianiense € o incremento constante da ordem de
49 mil novos domicilios em Aparecida de Goidnia a cada dez anos,
equivalente a criacao de toda area urbana de Senador Canedo em 2022.

E nestes termos o fundamento do ajuste espacial defendido por
Harvey (2005), explica os mecanismos de associacdo entre produc¢dao do
espaco, associacdo entre politicas publicas de habitacdao e o papel do
imobiliario na légica da acumulacdo de capital sobre os ambientes
metropolitanos.

Consideracoes Finais

Para além da compreensao sobre a centralidade que o solo urbano tem
na organizacao do espaco metropolitano, nosso texto se debrucou sobre uma
forma de uso muito especifica, definida pelos aspectos econémicos e vinculados
aos interesses do processo de produc¢do do espaco pelo mercado imobiliario.
Como categoria integradora, o solo urbano permitiu-nos observar as
organiza¢des socioeconémicas das quais as formas de consumo do espaco, em
todas as dimensdes do cotidiano, desvelaram um modo de apropria¢ao do solo
urbano na metrdépole goiana.

Essa compreensado, vista em associacdo ao processo de ajuste espacial,
como forma de reinvestimento, tornou a conversao do uso da terra urbana, como
mecanismo de expansao da metropole. Para além das mudancas demograficas,
esta forma de andlise, apresenta alguns fundamentos tedrico-empiricos que
sustentam uma explicagdo geografica da produc¢do expandida do capital, cuja
especulacdo e a producao de um espaco cada vez mais fragmentado e privativo
é a logica da reproduc¢do da RMG.
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Como demonstramos, em associacdo com o0 crescimento
populacional da RMG, as demandas pelo lucro oriundas do mercado
imobiliario tem ocasionado um progressivo processo de apropriagdo e
integracdo do solo pelos atores imobilidrios do espago metropolitano,
principalmente nos municipios limitrofes de Goiania, capturando, por
antecipacao espacial, os estoques de areas rurais e os incentivos oriundos
das politicas publicas e as outras demandas, controlando os rumos da
producdo do espaco na metropole.
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Notas

1. Cario e Buzanelo (1986, p. 42) acrescentam que as expressdes valor e pre¢o,
que apesar de serem comumente tratadas como sindnimos, sao distintas, pois
enquanto “o valor esta baseado na determinacdo do tempo de trabalho socialmente
necessario, o preco de producdo, como expressdo monetaria do valor, pode ser
diferente do valor”.

2. Por meio da leitura dos trabalhos desenvolvidos por Capel (1974), Ribeiro
(1996), Botelho (2005), Corréa (2011) e Lima (2014), entende-se que esse mercado é
constituido pelos seguintes atores: a) proprietarios do solo; b) incorporadoras; c)
construtoras; d) agentes financeiros; c) imobiliarias com finalidade nas atividades
terciarias; d) grupo consumidor (usuario ou investidor imobiliario); e e) o Estado, que
é responsével pela regulacdo do mercado imobilidrio. E importante ressaltar que
esses atores atuam de forma articulada e podem desempenhar mais de uma
atividade no mercado imobilidrio (CABRAL, 2021).

3. Os sobrelucros se referem a manutencdo do preco de mercado acima do
preco de producdo. Para esse processo, a mais-valia espacial possui papel
determinante para a valorizacdo de determinadas parcelas do solo, devido as
condi¢des locacionais, como caracteristicas naturais e disponibilidade de
equipamentos coletivos e/ou individuais (ALMEIDA; MONTE-MOR, 2011).

4, Arraes e Filho (2008) destacam que a abordagem dos pre¢os hedbnicos é
marcada pelas contribui¢bes de Rosen (1974), e utilizada pela economia urbana para
investigar os pregos dos bens imdveis. O modelo estimula por meio das
caracteristicas fisicas, locacionais, econdmicas e financeiras, equacfes de oferta e
demanda na formacdo dos precos dos imdveis.

5. Categoria econdmica que compreende as Receitas Tributaria, de Contribuicdes,
Patrimonial, Agropecuaria, Industrial, de Servigos, as Transferéncias Correntes e
Outras Receitas Correntes (IMB, 2021).

6. O Plano de Desenvolvimento Integrado da Regido Metropolitana de Goiania
(2017, p. 15) destaca que apds a Lei 4.526 ser aprovada em 1972, buscando
desestimular a especulacdo imobilidria na Capital, houve “uma corrida dos
loteadores para burlar esta lei e abrindo negécios nos municipios vizinhos a Goiania
gue ndo apresentavam as mesmas exigéncias”.

7. Instituido pela Medida Proviséria n° 459 de 25 de marco de 2009,
transformado em Lein® 11.977 de 7 de julho de 2009 e regulamentado pelo Decreto
n° 6.962 de 17 de setembro de 2009 (BRASIL, 2009).

8. Desencadeada nos Estados Unidos no ano de 2008, a crise das hipotecas sub-prime
ocasionou desequilibrios financeiros pelo mundo afora. No Brasil, visando atenuar os
efeitos sobre a economia o governo federal lancou pacotes anticiclicos dentre os quais o
MCMV fomentou o maior apoio ao setor da construcdo civil e a reducdo do déficit
habitacional no pais.
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